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ORWORT

i

Biirgermeister Rainer Auer
Gemeinde Stephanskirchen

Sehr geehrte Leserin, sehr geehrter Leser,

,um Ziele erreichen zu konnen, miissen sie
zuvor bekannt sein® So einfach und richtig
diese Aussage auch sein mag, so oft bleibt
sie leider auch in Gemeinden unbeachtet.

Aus diesem Grund entwickeln sich Gemein-
den recht unterschiedlich. Wahrend sich vie-
le Kommunen eher zufillig, als Folge einer
Aneinanderreihung von Einzelentscheidun-
gen verandern, versuchen andere, ihre Ent-
wicklung gezielt zu planen. Bei genauerem
Hinsehen ist in zahlreichen Orten der Zufall
der wesentlich verbreitetere Baumeister. Das
ist verhaltnismafig leicht zu erklaren:

Zum einen hangt die Entwicklung einer Ge-
meinde von sehr vielen unterschiedlichen, sich
andernden Einfliissen ab. Nicht alle lassen sich
planen und vorhersehen. Zum anderen sitzen
in einer Kommune der gesamte Gemeinderat
plus Biirgermeister als Entscheider zeitgleich
an einem gemeinsamen Steuer; wenn es in
dieser Situation versaumt wird, sich wahrend
der ,Reise” auf eine Grundrichtung zu eini-
gen, kommt es zum oft beobachteten Zick-
Zack-Kurs mit ungewissem Ziel. Entsprechend
wurde es in vielen Kommunen zur gangigen
Praxis, im alltaglichen Sitzungsleben lediglich
von Fall zu Fall, von Antrag zu Antrag und von
Tagesordnungspunkt zu Tagesordnungspunkt
zu entscheiden. Demgemaf3 entwickeln sich
solche Gemeinden - von Fall zu Fall - ohne
,roten Faden“ und im schlimmsten Fall auch

noch verdeckt durch parteitaktische und per-
sonliche Interessen gesteuert. Das Ergebnis
ist notwendigerweise unvorhersehbar, zufal-
lig und im Nachhinein schwer zu erklaren.

Um ein solches ,in die Zukunft stolpern” zu
vermeiden, ist es notwendig, sich zeitweise
vom Alltag und seinen Einzelentscheidungen
zu l6sen, um eine Grundrichtung oder ein
sogenanntes Leitbild zu erarbeiten. Das hier
vorliegende Werk ist das Ergebnis vielfaltigster
Uberlegungen. Es wurde innerhalb eines Jah-
res unter Beteiligung vieler unterschiedlicher
Menschen erarbeitet. Neben zahlreichen Ge-
sprachen mit diversen Bevolkerungsgruppen,
Projektgruppensitzungen und einem ganzta-
gigen Workshop gab es auch eine gemeinde-
weite Umfrage und eine Biirgerversammlung.

Sehr herzlich bedanken maochte ich mich

* beim beauftragten Planungsbiiro Ur-
ban Catalyst aus Berlin, welches die-
sen Prozess begleitete und durch den
,Blick von aufSen“ bereichert hat

* namentlich bei den Gemeinderaten Karl Mair,
Marit Sievi, Herbert Bauer und Toni Forstner
fiir ihre konstruktive Mitarbeit in der Projekt-
gruppe, aber auch beim gesamten Gemein-
derat, der das Ergebnis fiir unsere Kommune
geerdet und einstimmig beschlossen hat

* bei Rudolf Finsterwalder, der uns als Ge-
meindebiirger und Architekt umfangreich
unterstiitzt hat und wertvolle Impulse gab

* bei meinen Mitarbeitern im Rathaus,
die die Mehrarbeit klaglos und enga-
giert erbracht haben und nicht zuletzt

* bei den zahlreichen Gemeindebiirgerin-
nen und Gemeindebiirgern, die sich be-
teiligt und ein solch breites Meinungs-
bild erst moglich gemacht haben!

Rainer Auer
1. Bliirgermeister
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— Ziele und
Methodik —

Verglichen mit anderen Gemeinden in Deutsch-
land ist Stephanskirchen in einer komfortablen
Ausgangslage. Eingebettet in eine vielfaltige
Kulturlandschaft mit Alpenblick und Badeseen
zeichnen sich die Ortsteile der Gemeinde durch
eine hohe Lebensqualitat aus. Hier haben sich
erfolgreiche Unternehmen angesiedelt, es gibt
attraktive Wohnlagen und die Biirgerinnen und
Biirger fiihlen sich stark mit den lokalen Traditi-
onen und ihrem Lebensumfeld verbunden.

WARUM BRAUCHT DIE GEMEINDE EIN ENTWICKLUNGS-
KONZEPT?

Die Grundlagen fiir die erfolgreiche Entwicklung
von Stephanskirchen liegen in einem nachhal-
tigen Umgang mit den vorhandenen Qualitaten
begriindet. Insbesondere unter dem ehemaligen
Biirgermeister Josef Ranner hat die Gemeinde
wegweisende Rahmenbedingungen fiir die lang-
fristige Zukunftsentwicklung geschaffen: Der
Erhalt der traditionellen Kulturlandschaft wurde
durch integrierte Landwirtschaft mit Direktver-
marktung gestarkt, ein moderates Wachstum
von Siedlungs- und Gewerbegebieten verhinder-
te bisher die Zersiedelung der Ortsteile, und die
Gemeinde konnte erfolgreich den Landschafts-
verbrauch durch Discounter auf der griinen Wie-
se verhindern.

Fiir die Zukunft gilt es, die Qualitaten der
Gemeinde zu bewahren. Gleichwohl lasst sich
die aktuelle Situation nicht einfrieren. Mit dem
Entwicklungskonzept stellt sich Stephanskir-
chen den kiinftigen Herausforderungen: Die
Nachfrage nach Siedlungs- und Gewerbeflachen
wird auch in Zukunft steigen, die Energiewende
und der Strukturwandel in der Landwirtschaft
erfordern Antworten auf lokaler Ebene, der
Umgang mit einer Zunahme des Individualver-

N

kehrs wie auch alternativen Mobilitatskonzepten
ist ein wichtiges Thema. Nicht zuletzt steigt
durch den demografischen Wandel der Bedarf
an differenzierten Wohnformen in den Ortszen-
tren.

AKTIV HANDELN, GEMEINSAM ENTWICKELN

Mit dem Entwicklungskonzept will Stephans-
kirchen Zukunft aktiv gestalten. Das Konzept ist
vergleichbar mit einem Kompass. In der Traditi-
on einer vorausschauenden Strukturentwicklung
werden Richtungen aufgezeigt, Qualititen und
raumliche Entwicklungsschwerpunkte definiert.
Das geht nur gemeinsam. Das Entwicklungskon-
zept war von Beginn an als dialogischer Prozess
angelegt. Samtliche erarbeiteten Inhalte wur-
den mit der Verwaltung, dem Gemeinderat und
durch Beteiligung von Biirgerinnen und Biirgern
rickgekoppelt.

In einem ersten Schritt wurden durch eine
fachlich fundierte Expertise die wesentlichen
Faktoren der Gemeindeentwicklung untersucht:
Verkehr- und Siedlungsentwicklung, Land-
schafts- und Gewerbestrukturen sowie regionale
und gesellschaftliche Trends.

Zahlreiche Gesprache mit wichtigen Akteuren
aus der Gemeinde wie Unternehmern, Jugendli-
chen, Senioren oder Kindergartnerinnen erganz-
ten die Strukturanalyse.

In einem kooperativen Workshop entwarfen
interessierte Gemeindemitglieder an einem gro-
3en Modell mogliche Zukunftsbilder. Aus dem
abgestimmten Vorzugsszenario wurden gemein-
sam sechs Entwicklungsziele formuliert, die das
Planungsbiiro in ein raumliches Entwicklungs-
konzept mit klaren Schwerpunkten iibersetzte.
Die abschliefRende Vertiefung einzelner Teilbe-
reiche zeigt konkrete Projekte und Mafsnahmen
fiir die nachsten Schritte auf.

h
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Zusammenfassung

STEPHANSKIRCHEN IST ....

... erfolgreich. Die Lage inmitten einer Region
mit grofden landschaftlichen Qualitdten und ho-
hem Wirtschaftswachstum ist die Grundlage fiir
Stephanskirchens Erfolg. Die Gemeinde besticht
auch im regionalen Vergleich durch direkte
Stadtndhe, gut erhaltene Landschaftsraume,
intakte Dorfstrukturen und lebendige Tradi-
tionen. Die Einwohner identifizieren sich mit
ihrer Gemeinde und profitieren von der hohen
Lebensqualitat. Die Biirger sind wohlhabend.
Familidre Kleinbetriebe bis Grofsunternehmen
bilden ein breites Spektrum an zum Teil interna-
tional erfolgreichen Gewerbebranchen ab.

Stephanskirchen ist kontrastreich. In der Ge-
meinde trifft stadtische Dynamik auf landliche
Idylle, traditionelle Dorfstrukturen auf flachen-
deckende Einfamilienhaussiedlung und bauerli-
che Tradition auf vorstadtische Lebensart.

Das eigenstandige Profil gibt der Kommune eine
starke Ausstrahlungskraft und macht sie als
Wohn- und Wirtschaftsstandort begehrt. Die
Biirger identifizieren sich mit ihrer Gemeinde
und engagieren sich fiir sie.

STEPHANSKIRCHEN VERANDERT SICH

Die Stephanskirchener sind sich schon lange
darin einig, ihre bestehenden Qualitaten zu
erhalten. Die Gemeinde hat sich trotzdem in
den letzte Jahrzehnten verandert und wird sich
auch in Zukunft weiterentwickeln. Schleichen-
de Veranderungsprozesse wie Zersiedelung,
landwirtschaftlicher Strukturwandel und Ver-
kehrszunahme miissen zusammen mit neuen
Entwicklungstrends wie Klimawandel, Ener-
giewende, Globalisierung und demografischem
Wandel rechtzeitig in die zukiinftige Gemein-
deentwicklung einbezogen werden. Folgende
Entwicklungsthemen wurden erarbeitet:

* Die Forderung von Biomasse und die indust-
rielle Landwirtschaft haben erhebliche Auswir-
kungen auf die Kulturlandschaft. Statt Monokul-
turen und marktorientierten Massenprodukten
setzt Stephanskirchen auf den Erhalt seiner tra-
ditionellen Landwirtschaftsformen. Der Ausbau
des okologischen Landbaus und die Weiterent-
wicklung der lokalen Wertschopfungskette des

N
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Simsseemarktes stehen dabei im Fokus.

* Die Ausdehnung von Siedlungs- und Gewer-
beflachen fiihrt zur Zersiedelung traditioneller
Landschaftsraume und lasst Ortsteile zusam-
menwachsen. Um landschaftliche Identitat und
Lebensqualitdt zu erhalten, wird eine moderate
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung angestrebt,
die sich auf die Verdichtung und Umnutzung
bestehender Ortsstrukturen sowie auf die ge-
zielte Entwicklung weniger Neubauareale mit
effizienten Bauweisen konzentriert.

* Der Trend zur Entwicklung von grof3flachigen
Gewerbegebieten auf der griinen Wiese ist in
vielen Gemeinden zu beobachten. Stephanskir-
chen verfolgt einen anderen Weg: Die traditio-
nell in die Ortsstrukturen integrierte, dezentrale
Gewerbestruktur mit dem Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten soll die Gemeinde auch
in Zukunft auszeichnen. Ortsansassige Unter-
nehmen werden ihre Standorte sichern und
erweitern konnen. Der Einzelhandel wird in den
Ortskernen und nicht in der Peripherie weiter
ausgebaut.

* Der bundesweit prophezeite demografische
Wandel ist auch in Stephanskirchen bereits
deutlich spiirbar. Eine tiberalterte Gesellschaft
braucht seniorengerechte Wohnformen in zent-
raler Lage und eine spezielle Versorgungsstruk-
tur. Daneben muss die Gemeinde versuchen,
auch fiir junge Menschen attraktiv zu bleiben.
Dazu ist ein vielfaltiges Angebot an bezahlbarem
Wohnraum, hochwertigen Arbeitspldtzen und
Raum fiir individuelle Lebensformen notig.

* Klimawandel, Ressourcenknappheit und Ener-
giewende fordern neue Nachhaltigkeitsstrategi-
en. Vor allem Neubaugebiete konnen durch die
Nutzung von bestehenden Infrastrukturen sowie
flachen- und energiesparenden Bauweisen ihren
Beitrag dazu leisten.

* Die kontinuierliche Zunahme des KFZ-Ver-
kehrs wirkt sich zunehmend negativ auf die
Lebensqualitdt in der Gemeinde aus. Klimawan-
del und Erddlknappheit fordern eine vom Auto
unabhangigere Zukunft. Kurze Wege zwischen

h

Wohnort, Arbeitsplatz und Versorgungseinrich-
tungen, ein Netz aus Fuf3- und Radwegen, ein
starkes OPNV-System und neue Mobilititsfor-
men garantieren auch in Zukunft Mobilitat und
Lebensqualitat fiir Stephanskirchen.

STEPHANSKIRCHEN LANGFRISTIG ENTWICKELN

Aus den aktuellen Themen der Gemeinde-
entwicklung wurde ein raumliches Entwick-
lungskonzept erstellt. Vergleichbar mit einem
Navigationssystem gibt es eine klare Entwick-
lungsrichtung vor und formuliert grundlegende
Strategien. Ergebnis ist ein Entwicklungsplan,
der ein raumliches Grundgeriist aus bestehen-
den Qualitaten schafft und strategische Orte mit
neuen Entwicklungspotenzialen definiert. Fiir
die Entwicklung der kommenden 10-20 Jahre
wurden folgende Strategien formuliert:

* Kulturlandschaft erhalten:

Insbesondere in den landwirtschaftlich geprag-
ten Bereichen zwischen Leonhardspfuntzen,
Baierbach und Sims liegt der Schwerpunkt dar-
auf, die gewachsene Kulturlandschaft mit ihren
landwirtschaftlichen Strukturen und traditionel-
len Dorfern zu schiitzen und vor Monokulturen
und Zersiedelung zu bewahren.

* Innen- vor Aufdenentwicklung:

Vor allem in den dicht besiedelten Bereichen
zwischen Schlof$berg, Haidholzen und Ste-
phanskirchen werden die Ortsteile vor einem
weiteren Zusammenwachsen bewahrt und die
verbleibenden Landschaftsraume gestarkt.

Das Prinzip der Innenentwicklung fokussiert
die Nachverdichtung bestehender Ortskerne
und Wohngebiete, anstatt weiterhin kostbare
Landschaft zu verbrauchen. Neue Entwick-
lungsgebiete fiir Wohnen und Gewerbe werden
ausschlieflich an strategischen Orten innerhalb
der bestehenden Ortsteile ausgewiesen.

* Rdume neu verbinden:

Ein Netz aus Griinrdaumen und Rad- bzw. Fuf3-
wegen soll traditionelle Beziige wiederbeleben
und neue Verbindungen schaffen. Zentrales
Element des Entwicklungsplanes ist eine neue
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Verbindung fiir Radfahrer zwischen Rosenheim
und dem Simssee. Als griines Riickgrat 6ffnet sie
neue Perspektiven und verbindet traditionelle
Orte mit neuen Projekten.

STEPHANSKIRCHENS ENTWICKLUNGSPOTENZIALE
Der Entwicklungsplan biindelt besondere
Potenziale an strategischen Orten, auf die sich
die Gemeinde in Zukunft konzentrieren wird.
Entwicklungsschwerpunkte sind:

+ die Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes
und die Nachverdichtung der Ortsmitte Schlof3-
berg fiir Einzelhandel und Gesellschaft,

* Neubauareale fiir Mischgebiete mit nachhalti-
ger Bauweise und neuen Wohnformen in Haid-
holzen Siid-Ost und Stephanskirchen Siid,

* die qualifizierte Erweiterung der Gewerbe-
strukturen in Kragling,

* und die Umnutzung und stadtebauliche Neu-
ordnung auf dem Geldande der ehem. Firma May-
er an der Innbriicke und an der Hofmiihlstraf3e.

STEPHANSKIRCHEN BEWEGT SICH

Nur die Umsetzung konkreter Projekte und
Mafinahmen setzen den Entwicklungsprozess in
Bewegung. Nachste Schritte fiir eine erfolgreiche
Umsetzung sind:

* Die Ortsmitte Schlof3bergs auf neue Nutzungs-
potenziale der Bauliicken genauer zu untersu-
chen und die Qualitat des 6ffentlichen Raumes
durch ein neues Verkehrskonzept zu verbessern.
* Den Radschnellweg von Rosenheim zum Sims-
see auf seine Machbarkeit hin zu tiberpriifen.

+ Konventionelle Landwirte zu nachhaltiger
Landwirtschaft zu beraten und die Attraktivitat
des Simsseemarktes durch neue Produkte und
zentrale Verkaufsstellen zu steigern.

* Alle bestehenden Gewerbeflachenpotenziale
in einer Datenbank zu erfassen und langfristige
Potenziale zu erortern.

* Nachverdichtungspotenziale zu analysieren.

* Das Konzept fiir Haidholzen Siid-Ost zu vertie-
fen und rechtlich abzusichern. Eine Verfahrens-
art fiir eine innovative Siedlungsentwicklung zu
wahlen.
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— Strukturanalyse —

STEPHANSKIRCHEN VERSTEHEN

Warum ist Stephanskirchen so erfolgreich?
Warum identifizieren sich seine Biirger so stark
mit ihrem Lebensumfeld?

Welche Trends werden die Gemeinde verandern?

Um die Gemeinde zu verstehen, mussen alle
relevanten Strukturen und Entwicklungstenden-
zen genau analysiert werden. In der Struktur-
analyse geht es weniger um Datenerhebung als
vielmehr um die Sichtung und Auswertung der
vorhandenen Daten. Sie schafft einen Uberblick
iiber die bestehenden Strukturen. Werden diese
tiberlagert, so entstehen neue Erkenntnisse.

METHODE

Die Strukturen werden auf gesamtraumlicher
und auf lokaler Ebene untersucht. Der Uber-
blick iiber die Gesamtstruktur einerseits und die
kleinrdumigen Spezifika andererseits ermdg-
lichen, Besonderheiten zu erkennen und die
Gemeinde besser zu verstehen.

Neben der Untersuchung charakteristischer
Strukturen geht es darum, einen mehrdimensi-
onalen Blick aufzuspannen. Okonomie, Raum-
entwicklung und Gesellschaft werden bewertet
und zueinander in Beziehung gesetzt.
Wesentlich fiir die zukiinftige Entwicklung der
Gemeinde und Bestandetelil ist es, die treibenden
Krafte und Veranderungstendenzen zu identi-
fizieren. Dies ist ein wichtiger Bestandteil der
Analyse.

Die Strukturanalyse bildet mit den gewon-
nenen Erkenntnissen die Grundlage fiir das
Entwicklungskonzept. Ganz deutlich hat sich
herausgestellt, dass die Identitat und das Profil
der Gemeinde durch eine enorme Vielfalt und
Kontraste auf allen Ebenen gepragt sind. Die-
se Identitat wird durch die Identifikation der

13

Stephanskirchener mit ihrer Gemeinde auch
gepflegt und aktiv gelebt.

UNTERSUCHUNGSSCHWERPUNKTE

Mit der Analyse werden sechs verschiedene
Strukturbereiche anhand unterschiedlicher Aus-
gangsfragestellungen untersucht.

Die komfortable Ausgangsposition der Gemein-
de und ihre iibergeordnete Struktur ist nur im
regionalen Kontext zu verstehen. Die Nahe zu
Rosenheim ist an Schlof3bergs Siedlungsstruk-
turen deutlich ablesbar. Welches Gesamtbild
ergeben die restlichen 47 Ortsteile?

Die Landschaft befindet sich in einem schlei-
chenden Veranderungsprozess. Werden
traditionelle Strukturen mit den aktuellen
Entwicklungstrends von Landwirtschaft und
Siedlungsentwicklung tiberlagert, entstehen
neue Erkenntnisse.

Der Kontrast von traditionellen Ortskernen und
Siedlungswachstum an den Ortsrandern pragt
das Gesamtbild der Gemeinde. K6nnen wir

aus den alten Traditionen neue Wohnformen
entwickeln?

Bei der Untersuchung von Wirtschaft und
Gewerbe fallt sofort die Dichte an erfolgreichen
Stephanskirchener Unternehmen auf. Wie
konnen sie auch ohne grofde Gewerbegebiete
tiberleben?

Der stetig zunehmende Verkehr stellt ein Pro-
blem in der Gemeinde dar. Welche alternativen
Verkehrskonzepte kommen fiir Stephanskirchen
in Frage?

Die Uberalterung der Gesellschaft ist in Ste-
phanskirchen bereits deutlich spiirbar.

Was bedeutet diese fiir die Zukunft der
Gemeinde?



Region und Gemeindestruktur
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LAGE

Die giinstige Lage der Gemeinde ist Garant fir
hohe Lebensqualitat und wirtschaftliche Pros-
peritat.

Die Region um Rosenheim ist nicht nur von
der besonderen Landschaft des Voralpenlandes
gepragt. Auch wichtige Fernverbindungen nach
Siidd- und Osteuropa mit dem Autobahnknoten-
punkt Inntaldreieck sind nur wenige Kilometer
entfernt. Ihre Lage zwischen den Alpen und
Miinchen macht die Region zu einer der dyna-
mischsten Wirtschaftsregionen Europas.

Die Nahe zu Rosenheim hat starken Einfluss
auf Stephanskirchen. Nach einer Bewertung
von Standortqualitdten und Wirtschaftswachs-
tum deutscher Stadte liegt Rosenheim auf Platz
11, noch vor Regensburg, Stuttgart und Koln.
(Statistik aus der Jahreshauptversammlung BDS
Stephanskirchen, T. Bugl, 27.10.2011).

Die Stadt bietet Zugang zu hoheren Bildungs-
einrichtungen, Fernbahnhof, Einkaufsmoglich-
keiten und Kultur. Andersherum nutzen die
Rosenheimer die Umgebung von Stephanskir-
chen zur Erholung und profitieren von dessen
Verkehrszubringern.

14

Manehen

Regionalen Beziige und
Ubersicht

uber Stephanskirchens
vielfaltige Siedlungs-
und Landschaftsstruktur

STRUKTUR DER GEMEINDE

Stephanskirchen hat 48 Ortsteile, die sich
raumlich und in ihrer Gesellschaftsstruktur
unterscheiden. Anstelle eines Ortskerns hat die
Gemeinde mehrere Zentren.

Die Dynamik der Region, die Entwicklung
Rosenheims und die hohe Lebensqualitat
machen vor allem die stadtnahen Ortsteile zu
beliebten Wohnorten. In den letzten 70 Jahren
entwickelten sich teppichartig grofde Einfami-
lienhaussiedlungen. Ortsteile wie Schlof3berg
und Gehering sind zusammengewachsen und
andere, wie Haidholzen, ganz neu entstanden.
Heute wohnen in diesen Ortsteilen tiber die
Halfte aller Einwohner. Die Einfamilienhaus-
siedlungen haben die traditionelle Struktur der
kleinen Zentren iiberformt. Ihre weitlaufige
Siedlungsstruktur erinnert starker an Vorstadt
als an dorfliche Idylle. Damit hat sich nicht nur
das Gesicht der Gemeinde verandert, sondern
auch der politische Schwerpunkt verschoben.
Stephanskirchen oder Leonhardspfunzen ha-
ben an Bedeutung verloren. Das Rathaus steht
heute in Schlofsberg.

Landschaft

JUWEL LANDSCHAFT

Die Landschaft ist eine wertvolle Lebensgrund-
lage fiir die Gemeinde und ihre Bewohner.

Die Landwirtschaft, die immer noch grofe
Teile der Gemeinde pragt, lebt von ihr. Die
Landschaft steht aber auch fiir Lebensquali-

tat und Identitat der Stephanskirchener. Stolz
sprechen sie von ihrer Heimat, ihrem Dorf

und seiner landschaftlichen Umgebung.
Stephanskirchens Landschaft ist von ein-
zigartiger Vielfalt: das Alpenpanorama, der
Simssee mit seinen naturbelassenen Uferzo-
nen, die bauerliche Kulturlandschaft mit tra-
ditionellen Dérfern und Weilern, der Inn mit
seiner weiten fruchtbaren Auenlandschaft.

An der Schnittstelle von Chiemgauer Seen- und
Hiigelland und der Fluss- und Niedermoor-
landschaft des Rosenheimer Beckens gelegen,
zeichnet sich die Gemeinde durch sehr unter-
schiedliche Teilrdaume aus. Der Raum zwischen
Leonhardspfunzen, Baierbach und Stephanskir-
chen entspricht der typisch voralpenlandischen
Kulturlandschaft: tippiges Griinland, Bauernhofe
und weit sichtbare Kirchtiirme. Im Westen und
Osten dominieren die charakteristischen Natur-
raume von Inn und Simssee das Bild. Hingegen
ist das Zentrum der Gemeinde von grofden Sied-
lungen und Verkehrsachsen gepragt. Die Land-
schaft ist auf Restraume reduziert, die dennoch
ihren eigenen Reiz haben: Haidholzener Wald,
Westerndorfer Filze, Kraglinger Baggerseen
und das Westerndorfer Feld blieben erhalten.
Die Gemeinde hat erkannt, dass es wich-

tig ist, die Landschaft nicht dem Wachs-

tum zu opfern, sondern ,griine Lungen®
zwischen den Ortsteilen zu erhalten.

LANDWIRTSCHAFT UND LANDSCHAFT UNTER DRUCK
Maisfelder versperren im Sommer den Blick
und auf den Wiesen weiden keine Kiihe mehr.
Der staatlich geforderte Strukturwandel in
der Landwirtschaft und die Forderung von
Biomasse verandern die Kulturlandschaft

und ihre traditionelle Struktur nachhaltig.
Die Landwirtschaft muss ihre Flachen inten-
siv bewirtschaften, um rentabel zu bleiben.
Die Forderung regenerativer Energien treibt
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=5 Landschaftstypen:
1 Isolierte Landschaftsriume Il

} r,,J Bauerliche Kulturlandschaft
TN Extensiv genutzte Naturraume

den Anbau von Mais weiter voran. Neben
der Landbewirtschaftung wirken sich der
steigende Nutzungsdruck der Freizeitge-
sellschaft und das Wachstum von Siedlungs-
flachen auf die Landschaftsraume aus.

Die Folgen der steigenden Nachfrage sind
ftir Natur und Landwirtschaft betrachtlich.
Hohe Pachtpreise fiir einfaches Griinland
sind fiir nachhaltig produzierende Bauern
kaum mehr rentabel. Der Intensivierungs-
druck fiihrt zu einem Riickgang der 6kolo-
gisch bedeutsamen extensiven Flachen.

“MIT DEM EINKAUFSKORB KULTURLANDSCHAFT
ERHALTEN”"

Schon in den 8oer - Jahren erkannte Stephans-
kirchen die Zeichen des land(wirt)schaftli-
chen Strukturwandels. Unter dem Motto “Mit
dem Einkaufskorb Kulturlandschaft erhalten”
wurde das Konzept des Simsseemarktes re-
alisiert. Die Gemeinde unterstiitzt seitdem
die nachhaltige Landbewirtschaftung und

die Direktvermarktung auf Wochenmarkten.
In den letzten Jahren verlor das Projekt aller-
dings an Dynamik: Fiir Bauern ist nach dem
Wegfall von anfanglichen Fordergeldern die
konventionelle Landwirtschaft wieder renta-
bler und mit weniger Aufwand verbunden.
Eine Nachfrage regionaler Produkte ist vor-
handen. Beschrankte Marktoffnungszeiten
und geringe Produktvielfalt bewirken jedoch,
dass der Absatz an supermarkt-verwohnte
Kunden eingeschrankt moglich ist.

h



Siedlung

TRADITION UND MASSENPHANOMEN

Die beiden Bildbeispiele zeigen zwei vollig
unterschiedliche Siedlungstypen, die den Raum
und das gesellschaftliche Leben in der Gemeinde
pragen.

Der traditionelle Ortskern von Stephanskirchen
ist durch seine charakteristischen Gebaude auf
den ersten Blick erkennbar. Die Siedlung zwi-
schen den Ortsteilen Schlof3berg und Leiten
gleicht hingegen bis auf wenige Details vielen
anderen Einfamilienhaussiedlungen der Region.

Der Traum vom eigenen Heim zieht bis heute die
Menschen in seinen Bann. In den 30er- Jahren
begonnen, ist die uniforme Einfamilienhaussied-
lung heute ein Massenphdanomen. Der Flachen-
anteil reiner Wohngebiete liegt in der Gemeinde
bei fast 60%. Fiir das eigene Heim mit Garten
arbeiten viele Menschen ihr Leben lang.

Doch die Qualitaten fiir den Einzelnen ergeben
in der Masse strukturelle Probleme. Pro Wohn-
einheit wird ca. doppelt so viel Flache verbraucht
wie bei traditioneller Bauweise. Das fiihrt zu
einem starken Landschaftsverbrauch und hohen
Erschliefdungskosten.

Die Trennung von Wohnen, Arbeit und Nahver-
sorgung fithrt zu erh6htem Verkehrsaufkom-
men. Die Quartiere werden zu Schlafstatten. Die
Aufteilung in immer gleiche Parzellen erzeugt
ein monotones Siedlungsbild. Die Gebaude ha-
ben kaum Bezug zur umgebenden Landschaft.
Ergebnis ist ein homogener Siedlungsteppich
ohne lokalen Bezug. Er erinnert starker an Vor-
stadt als an landliche Idylle.

N
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WAS URSPRUNGLICH ZUSAMMENGEHORTE

Der traditionelle Siedlungstyp erzeugt im
Gegensatz hierzu ein vielschichtigeres Bild.

Die Gebaudetypologien sind vielseitig nutzbar.
Unter einem Dach ist Wohnen und Arbeiten
sowie das Zusammenwohnen mehrerer Genera-
tionen moglich. Eine Nutzungsweise, die heute
mit ,Homeoffice“ und Mehrgenerationenhaus
diskutiert wird. Die meist sehr groflen Gebaude
stehen auf relativ geringer Flache eng beiein-
ander und beziehen die Umgebung mit ein.
Zusammen ergeben sie traditionelle Ortsbilder,
die die Kulturlandschaft pragen, ohne sie zu
verbrauchen.

R

Wirtschaft
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TREND GEWERBEGEBIET

Braucht jede Gemeinde ein Gewerbegebiet, um
wirtschaftlich erfolgreich zu sein? Einfach mit
dem Auto zu erreichen, siedeln sich Tankstelle
und Schnellimbiss, Discounter und Zweignie-
derlassung an den Ortseingangen jeder groferen
Gemeinde an. Ergebnis ist ein immer gleiches
Bild, das wenig iiber den Ort selbst verrat. Leere
Zentren, zunehmender Verkehr und verbaute
Landschaft sind die Folgen.

EIGENSTANDIG UND ERFOLGREICH

Dieser Trend ging bisher an Stephanskirchen
voriiber. Die Gemeinde hat kein tiberdimensio-
niertes Gewerbegebiet, ist aber dennoch wirt-
schaftlich erfolgreich. Stephanskirchen zeichnet
sich durch eine dezentrale Gewerbestruktur aus.
Viele Betriebe passen sich an die bestehende
Ortsstruktur an. Das traditionelle Nebeneinan-
der von Wohnen, Arbeiten und Nahversorgung
erhalt typisch dorfliche Qualitaten, ermoglicht
kurze (Fuf3-)Wege und lebendige Ortszentren.
Den wirtschaftlichen Erfolg belegen tippige
Steuereinnahmen: 2008 wurden in Stephans-
kirchen doppelt so viele Steuern pro Einwohner
eingenommen wie in Bad Endorf oder Kolber-
moor (Quelle: Demographiebericht 2008 der
Bertelsmannstiftung).

Der Erfolg beruht auf einer ausgewogenen Mi-
schung von einer Vielzahl traditioneller Klein-
betriebe und einiger international bekannter
Grofdfirmen. Ob Handwerker, Zulieferbetrieb,
Dienstleister, Grofdproduzent oder bekannte
Marke: Alle haben ein véllig unterschiedliches
Leistungs- und Produktionsspektrum. Dadurch
hat Stephanskirchen eine stabile, unabhangige
und stark in der Gemeinde verwurzelte Gewer-
bestruktur.

EINZELHANDEL

Auch die Einzelhandelsstruktur ist auf mehrere
Zentren verteilt. In Schlof3berg und Haidholzen
konnen sich noch kleine Laden und Super-
markte halten. Ihr Uberleben ist jedoch eng an
die fehlende Konkurrenz in Gewerbegebieten
gekoppelt.
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Ubersicht iiber die Verkehrsdichte auf Staats- und KreisstrafRen

VERKEHRSSITUATION

Zwischen 13 000 und 17 ooo Fahrzeuge rollen
taglich tiber die Hauptverkehrsachsen der
Gemeinde. Das entspricht im Schnitt alle 4-5
Sekunden einem vorbeifahrenden Auto. Ein
grof3er Anteil des Verkehrs ist Durchgangsver-
kehr. Doch auch die Stephanskirchener fahren
viel Auto. Nur wenige benutzen den offentli-
chen Nahverkehr, das Fahrrad oder gehen zu
Fuf3. Die Ortszentren werden vom Auto domi-
niert. Der 6ffentliche Raum wird vor allem als
Parkraum genutzt.

Schnelle Losungen fiir diese Probleme gibt es
wenige. Neue Strafden sind sehr teuer und wiir-
den den Landschaftsraum empfindlich storen.

VERANDERUNGEN

Die Bedingungen fiir Mobilitat verandern

sich in Deutschland grundlegend. Autofahren
wird teuer. Erdolknappheit sorgt fiir steigende
Benzinpreise und der Klimawandel fiir héhere
Steuerabgaben. Auch das Auto selbst verliert als
Statussymbol zunehmend an Bedeutung.
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ALTERNATIVEN

Eine Losung, um auch in Zukunft mobil zu
bleiben, konnte darin bestehen, die Wege im
Alltag zu minimieren. Vorraussetzung dafiir
ist die enge raumliche Verzahnung von Woh-
nen, Arbeiten und Nahversorgung. Bedingung
hierfiir ist, dass die Versorgungsfunktion der
Ortszentren aufrecht erhalten wird.

Um eine Reduzierung des Autoverkehrs zu
ermoglichen, ist der Ausbau des 6ffentlichen
Nahverkehrs notwendig. Die bestehende Ver-
bindung zu Rosenheim ist weiter ausbaubar.
Fir die Anbindung des Ballungsraumes Ro-
senheim an die Region ist der Ausbau eines
gemeinsamen Nahverkehrsnetzes ein wichti-
ger Schritt. Der ehemalige Stephanskirchener
Bahnhof gewinnt in diesem Zusammenhang an
Bedeutung, weshalb seine Wiederinbetriebnah-
me in Erwagung gezogen werden konnte.

Gesellschaft

WOHLSTAND

Stephanskirchens Gesellschaft ist wohlhabend.
Neben der hohen Lebensqualitat konnen die
Biirger auf ein tiberdurchschnittliches Einkom-
men zdhlen. Mit einem Jahreseinkommen von
57 0ooo € hat jeder Biirger der Gemeinde um bis
zu 20% mehr Geld in der Tasche als die Bewoh-
ner der umliegenden Kommunen.(Quelle: De-
mographiebericht 2008, Bertelsmann Stiftung)

DEMOGRAFIE

Eine intakte Gesellschaft hangt nicht nur von
einem hohen Lebensstandard ab, sondern auch
von Stabilitat. Seit den 8oer- Jahren zielt die
Politik der Gemeinde deshalb auf eine moderate
Bevolkerungsentwicklung statt auf ein schnelles
Wachstum ab.

Wahrend sich die Einwohnerzahl Stephanskir-
chens bis 2025 kaum verandern wird, werden
jene von Wasserburg oder Bad Endorf um bis zu
10%-15% wachsen (Quelle: ebd.).

Allerdings ist Stephanskirchen mit dem deutsch-
landweiten Problem einer Uberalterung seiner
Gesellschaft konfrontiert. Schon heute sind die
unter 40-Jahrigen mit 40% der Gesamtbevol-
kerung in der Unterzahl. Die 40- 65-Jdhrigen
dominieren mit einem Anteil von 36,7%. Und
das ist erst die Spitze des Eisbergs. Die Bevolke-
rungsgruppe der tiber 65-Jahrigen wird bis 2025
auf fast das Doppelte anwachsen.(Quelle: ebd.)

DER UBERALTERUNGSPROZESS UND SEINE FOLGEN
Ohne den Zuzug junger Familien wird die Ge-
meinde ihre gesellschaftliche Vitalitat in Frage
stellen miissen. Sollten lokale Unternehmen
zukiinftig junge, innovative Arbeitskrafte von
aufen anwerben? Miissen bald mehr Senioren
als Kinder in Stephanskirchen gepflegt werden?
Auch andere Gemeinden haben diese Probleme.
Viele vertrauen dabei auf schnelle, konventio-
nelle Losungen: Um fiir junge Familien attraktiv
zu werden, weisen sie massiv billiges Bauland
und grofde Gewerbeflachen fiir Discounter auf
der griinen Wiese aus.

Die Nachhaltigkeit dieser Strategie ist jedoch
sehr umstritten. Alternative Strategien, Ste-
phanskirchen fiir junge Menschen attraktiv zu
machen, sind denkbar.

Bevdlkerungszahl 2008 9.856

Demographietyp Typ 3

Anteil Einpersonen—Haushalte (%) | 35,6

Anteil Auslander—Haushalte (%) 59

Anteil Haushalte mit Kindern (%) |34,1

Kaufkraft (Euro) 57.053,1

Anteil Haushalte mit geringem

Einkommen (%) 29
Anteil Haushalte mit hohem 29.7
Einkommen (%) ’
Einkommenshomogenitat (%) 60,0

Soziale Zusammensetzung und Einkommensstruktur der
Stephanskirchener Haushalte

Gemeinde Stephanskirchen 2010

Altersgruppen Verhaltnis: 1 Person =2% Anteile in Prozent
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Altersstruktur in der Gemeinde
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Verdnderung der Altersstruktur in Stephanskirchen von 2006-2025

Durch bezahlbaren Wohnraum, alternative
Wohnmodelle, eine gute Nahversorgung und so-
zio-kulturelle Einrichtungen konnen Anreize fir
junge Menschen geschaffen und die Versorgung
der Alteren langfristig gewéhrleistet werden.
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— Themen durch
Beteiligung —

PLANUNG DURCH TEILHABE
Entwicklungskonzepte fiir Stadte und
Gemeinden wurden lange Zeit den planenden
Experten tiberlassen. Beteiligung war —
wenn Uiberhaupt - ein Thema am Ende
des Prozesses, wenn Plane Betroffenen auf
Informationsveranstaltungen vorgestellt
wurden. Das Blatt hat sich mittlerweile
gewendet. Die Einbindung lokaler
Akteure ist heute Voraussetzung fir
erfolgreiche Entwicklungskonzepte.
Zurtickzufiihren ist das starke Interesse
an Zukunftsentwiirfen fiir Kommunen
auf wesentliche Fragestellungen, die
uns alle mehr denn je betreffen:
Wie wird unsere Gemeinde in
Zukunft aussehen? Wie werden
unsere Kinder zusammenleben? Wo
werden unsere Enkel arbeiten?
Beteiligung wird in Zukunft mehr mit
der Teilhabe an der Gestaltung unseres
Lebensumfeldes zu tun haben. Neben allen
Vorteilen, die Arbeitsteilung und Globalisierung
mit sich bringen, wollen Menschen verstarkt auf
ihren taglichen Lebensraum Einfluss nehmen.

BEWAHREND VERANDERN

Die Stephanskirchener identifizieren sich

mit der hohen Lebensqualitat und der
privilegierten Lage ihrer Gemeinde. Gleichzeitig
sind sie sich bewusst, dass gesellschaftliche
Veranderungsprozesse auch ihre Situation
beeinflussen. Wechselnde Berufsorte, Mobilitat,
Kinderbetreuung, Freizeitgestaltung oder
Wohnformen sind Themen, die auch in
Stephanskirchen kontrovers diskutiert werden.

Um die Zukunftschancen eines Ortes zu
erkennen, ist es wichtig mit den Akteuren
der Gegenwart zu reden. Von Beginn an war
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ein intensiver Dialog zwischen Verwaltung,
Gemeinderat, Biirgerinnen und Biirgern und
dem Planungsbiiro fester Bestandteil des
Entwicklungskonzeptes. Dabei ging es nicht nur
darum, unterschiedliche Haltungen transparent
und verstandlich zu machen, sondern auch um
die gemeinsame Entwicklung von Leitbildern fir
die Zukunft der Gemeinde. Vier Dialog-Formate
waren Bestandteil des Entwicklungskonzeptes.

STEPHANSKIRCHENER MODELL
Akteursgesprache mit Jugendlichen,
Unternehmen, Familien, Senioren

und Kindergartnerinnen erganzten

die Strukturanalyse durch eine

individuelle Sicht auf die mafdgeblichen
Entwicklungsfaktoren der Gemeinde.

Ein kooperativer Workshop im Marz 2012
lotete mit Schliisselakteuren aus der Gemeinde
unterschiedliche Entwicklungsmodelle

aus. Die Ergebnisse bildeten die Grundlage
fir das Entwicklungskonzept.

Eine breit angelegte Biirgerbeteiligung tiber
die Entwicklung von Haidholzen Siid-Ost
thematisierte den Bedarf an moglichen
Wohnformen, 6ffentlichem Raum und
kiinftigen Modellen des Zusammenlebens.
Uber eine Biirgerbefragung per Post entstand
ein genaues Bild iber den Nutzungsbedarf
im Zentrum von Schlof3berg.

Mit der Konkretisierung von Pilotprojekten
muss die Beteiligung in die nachste Runde
gehen. Neben Information und Transparenz
geht es vor allem darum, Stephanskirchener
als engagierte Unterstiitzer, Projektemacher,
kritische Begleiter oder Investoren fiir
Zukunftsprojekte zu gewinnen.



Akteursgesprache

PREEI. L i

Im Gesprach mit den Jugendvertertretern

MIT AKTEUREN SPRECHEN

Wer einen Ort verstehen will, muss mit den
Menschen vor Ort sprechen. Gemeinsam mit
dem Biirgermeister und den Planern sprachen
Vertreter unterschiedlicher Gesellschafts- und
Berufsgruppen tiber ihre Gemeinde.

Ziel der Biirgergesprache war es, die Ergebnisse
der Strukturanalyse mit den lokalen Akteuren
rickzukoppeln und ihre individuellen Perspekti-
ven auf die Gemeinde kennenzulernen.
Vertreter der Jugendlichen und Senioren berich-
teten iber ihre Lebensumstdnde. Eine Kinder-
gdrtnerin gab Einblick in die Lebenswelt der
Familien. Landwirte und Unternehmer schilder-
ten ihre Lage. Der Leiter des Stadtplanungsam-
tes beschrieb die Rosenheimer Perspektive auf
Stephanskirchen.

Der intensive Dialog zwischen den Akteuren hat
gezeigt, wie neue Projektideen und Koalitionen
entstehen.

Aus den Akteursgesprachen kristallisierten sich
Themen fiir die Gemeinde heraus.

GESPRACHSTHEMEN

Viele Jugendliche in den dorflich gepragten
Ortsteilen identifizieren sich stark mit ihrer Hei-
mat und der Lebensweise ihrer Eltern. Haidholz-
ner oder Schlof3berger orientieren sich hingegen
mehr an urbanen Lebensstilen. Gemeinsam su-
chen sie jedoch nach Orten, an denen sie fiir sich
sein konnen und die sie selbst gestalten diirfen.

N
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Familien miissen fiir einen hohen Lebens-
standard immer mehr investieren. Um sich den
Traum vom Einfamilienhaus leisten zu konnen,
missen aufgrund teurer Grundstiickspreise oft
beide Elternteile arbeiten. Fiir ihre Kinder brau-
chen sie deshalb maglichst frith Ganztagsbetreu-
ung und besondere Forderprogramme.

Viele Senioren wohnen oft alleine in Einfami-
lienhdusern. Das eigene Haus mit Garten wird
jedoch mit zunehmendem Alter zur Belastung.
Zentral gelegene, seniorengerechte Wohnungen
in guter Nachbarschaft gibt es aber nur wenige
in der Gemeinde. Angebote alternativer Wohn-
formen fiir Senioren wiirden in der Gemeinde
auf grof3es Interesse stof3en.

Die meisten Landwirte in Stephanskirchen
betreiben konventionelle Landwirtschaft in
familiaren Strukturen und tiberschaubaren
Grofdenordnungen. Daneben verfiigt Stephans-
kirchen mit dem Simsseemarkt tiber langjahrige
Erfahrungen und tragfahige Strukturen in nach-
haltiger Landwirtschaft und Direktvermarktung.
Doch der nationale Trend hin zu einer industri-
ellen Landwirtschaft und grofen Monokulturen
beschaftigt auch die Landwirte in Stephanskir-
chen. Der Erhalt der traditionellen Strukturen
hangt stark von der Einstellung junger Landwirte
und attraktiven Alternativmodellen ab.

Stephanskirchener Unternehmen sind sehr er-
folgreich und miissen ihre Standorte ausweiten.
Oft mangelt es dabei an geeigneten Gewerbe-
flachen. Die Gemeinde ist um eine nachhaltige
Losung bemiiht, durch die grofde Gewerbege-
biete vermieden werden konnen. Vor allem der
bestehende Einzelhandel konnte diese Konkur-
renz nicht verkraften. Er ist vielmehr von einer
Starkung der Ortszentren abhangig.

Rosenheim und Stephanskirchen sind stark
voneinander abhangig. Landschaft und Stadt
bedingen sich gegenseitig. Die Losung von Pro-
blemen wie Verkehrsbelastung und Siedlungs-
entwicklung kann in Zukunft nur gemeinsam
gelingen.
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|Akteursgespréiche 4  Landwirte
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Erhalt der Kulturlandschaft durch traditionelle Landwirtschaft
Erfolgreiche Direktvenmarktung ftber 2wel Wochenm irkte
Trote steigender Nachfrage fir lokale Produkte Rixkgang lokaler Produzenten

Steigender wirtschaftlicher Druck auf landwirtschaftliche Flachen durch Bio-
masseanbay, Freizeitiutzung ind Bauland

7
Landwirtsc haft und lolale Yermarktung in Stephanskirchen Falten
+ Erfolgreiche Etablierung hiologischer Landwirtschaft und lokaler Vermarktumng 5006
seit 20 Jabren =
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JDne Kunden sind

JDrer hiohe Ertrag 1

Wichtige Aussagen

O JDer Simsseemarktist auf dem nehtigen Weg, aber die leteten Jahre ge -
sehmumptt, Yiele Bauem wollen die Auflagen mcht mehr erfillen. Sie bevor-
zugen den einfacherer, konventioellen Weg mit geregeltem Arbeiteaufivand
und Plammgsscherheit”

Dinge produziert werden und suchen den direkten Kontakt zum Produzenten,
Regionale Vermarktung stelit hoch im Eurs"

nd finareiele Gewinn bam Masanbau wiegt m keinster
Weise die megativen Folgeerschemungen auf"

Ante|l der Nebernerwerbslandwirte

Artell der Biolandbauern

Erzeuget |olealer Produlete

Zunahme der Aclerflachen (Insb

+ 5.7% [Statistk Kommunal 2010]

bewmsster und Jmtischer geworden, Sie wollen sehen, wie die Bacersi Brilhad

Bernhard Stein

Gesprichspartner

Georg und Barbara Maler

1, Wors. Simsseern arkt
Waturlandbetrieb mit Hofverkauf

Bsp. Steckbrief Land-
wirtschaft: Zusammen-
fassung der wichtigsten
Gesprachsergebnisse in
Akteurssteckbriefen

lcale Produzenten
seemarkt

Fazit

Die meisten Bauern in Stephanskirehen betreiben konventi onelle Land -
wirtschaft, Diese verspricht den Landwirten mebr Sicherheit und wirt-
schaftliche Rentabilitit, schafft aber auch Abhingigkeit von extemen
Faktoren, Nationale Forderinteressen bestimmen, ob Biogas und Maisan -
bau fir die Bauem in der Gemeinde rentabel sind oder nicht, Die regionalen)
Werhiltnisse spielen dabel keine Rolle, Die lokalen, landwirtschaftlichen
Betriehe besitzen eigentlich zu werig Flichen, wra wirtschaftlich konkaar-
renzfahig 2u sein, Die regionalen Klima- und Bodenverhilmisse sprechen
gegen die radikale Intensivienmg von Anbauflichen, Durch den stark
zunehm enden Bodenwert won Agrarland steigt der Bewirtschafhmgsdmck
immens, was eine extensive Nuteung zunichst wnmbglich erscheinen 1sst,
Hachhaltiges Bewirtschafben kann fir Landwirte und die Geraeinde aber
auch neue Werte generieren:

Die traditionelle Eulhal andschaft bleibt erhalten, lokale Wertschip fings-
ketten und gesellschaftliche Netewerke werden gefordert, Damit erhilt sich
die Gemeinde weitgehend Unabhingigkeit und ihre Identitit, sie gewinnt
an Profil und starkt die lok ale Wirtschaft,

Stephanskirehen hat die besten Vorraussetzimgen, diesen altemativenWeg
zu gehen, Man verfigt bereits tiber langjdbrige Erfshrimgen und trag fi-
hige Strukturen, Die Nachfrage firr regionale Produkte ist sehr hoch, die
Kaufcraft der KExmden ivamens, Mit Investiti onshereitschaft und o ffersiven
Regionalvenm atkhmngsstrategien kinnte der Trend zum Erfolgsmodel
Lwerden.

.

7
In Zukuntt ...

'

“... darf man nicht stehen bleiben und sich

auf keinen anderen verlassen, In der lola-
len Wertschdpfung liegt unser Potenzial.
it dem Simsseemarlt ist man da schon
vor 20 Jahren neue Wege gegangen. Und
wir milssen diese immer weiter ausbau-
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Workshop

Impressionen aus dem Workshop:

Links oben: Unterteilung der Gemeinde in
ortstypische Teilrdume am Arbeitsmodell
Mitte links: Entwicklung von Zukunftsthemen
und Projekten in Arbeitsgruppen

Mitte rechts: Markieren von personlichen
Lieblingsorten im Arbeitsmodell

Unten: Gemeinsame Entwicklung von The-
menschwerpunkten der Zukunft am Arbeits-
modell

WORKSHOPFORMATE

Zukunft zu denken braucht Zeit und Kreativitat.
Mitte Marz haben sich Vertreter des Gemeinde-
rats, Teile der Gemeindeverwaltung und private
Akteure im Vereinsheim Stephanskirchen zwei
Tage Zeit genommen, um gemeinsam Zukunfts-
bilder fiir die Gemeinde zu entwerfen.

Im Mittelpunkt stand ein drei auf vier Meter gro-
3es Modell der Gemeinde. Frei begehbar konn-
ten daran alle Akteure ihre Vorstellungen nicht
nur in Worte fassen, sondern auch raumlich
darstellen. Alle Teilnehmer konnten sehen, wie
sich zukiinftige Veranderungen auf den Raum
auswirken werden.

Unter fachlicher Begleitung des Planungsbiiros
Urban Catalyst wurden alte Sichtweisen in neue
Zusammenhange gestellt und wegweisende Ent-
wicklungsthemen gewonnen.

STEPHANSKIRCHEN HEUTE UND IN ZUKUNFT
Stephanskirchen pragen gegenwartig viele
Gegensatze: Tradition und Fortschritt, selbstbe-
stimmte Jugend und aktive Rentner, bauerliche
Kulturlandschaft und vorstadtische Einfamilien-
haussiedlung, Blick auf die Alpen und sperrige
Gewerbebauten sowie Simsseemarkt und Grof3-
unternehmen.

Kommende Aufgaben sehen die Teilnehmer da-
rin, Energiewende und demografischen Wandel
zu gestalten, nach Konzepten gegen Verkehrs-
belastung und steigenden Siedlungsdruck zu
suchen sowie im Umgang mit Biomasse und
neuen Gewerbefldchen.

Alle waren sich einig, dass Stephanskirchen
nicht gesichtslos werden soll, sondern sein
starkes Profil weiterentwickeln muss. Um dies
zu gewdhrleisten, ist eine langfristige Entwick-
lungsstrategie notwendig.

Drei besondere Themen vertieften die Work-
shopteilnehmer:
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SIMSSEEMARKT

Das Konzept des Simsseemarktes soll weiter-
entwickelt werden. Statt dem lukrativen Ausbau
monokultureller Energielandschaft sollen wieder
mehr Bauern von den positiven Aspekten integ-
rierter Landwirtschaft iiberzeugt werden. Dazu
ist der Einsatz eines Beraters fiir die Landwirte
angedacht. Die Errichtung einer zentral gele-
genen Verkaufsstelle mit kundenfreundlichen
Offnungszeiten konnte die Anforderungen vieler
Konsumenten decken. Mit einem starken Kom-
munikationskonzept sollen auch die Konsumen-
ten wieder starker in den Erhalt der Kulturland-
schaft einbezogen werden.

WOHNMODELLE

Das Einfamilienhaus ist das gangigste Wohn-
modell in Stephanskirchen. Doch immer mehr
Gesellschaftsgruppen haben neue Anspriiche

an ihren Wohnraum. Das Nebeneinander von
Wohn- und Arbeitsraum wird wieder aktuell.
Die Ndhe zu Nahversorgung, Kultur- und Frei-
zeitangebot wird immer attraktiver.
Veranderbare Wohnraume in guter Nachbar-
schaft sind fiir wechselnde Lebenssituationen
wichtig. Neue Entwicklungsmodelle wie Bau-
gruppen oder eine verdichtete Bauweise machen
den eigenen Wohnraum wieder bezahlbar.
Gerade Stephanskirchener Neubauviertel wie
Haidholzen Stid-Ost bieten die Chance, dem dif-
ferenzierten Bedarf an alternativen Wohnformen
gerecht zu werden.

ORTSMITTE SCHLOBBERG

Mehrere intakte Ortskerne sollen auch in Zu-
kunft das Bild der Gemeinde pragen. Vor allem
im Zentrum von Schlof3berg schlummern Poten-
tiale. Baulticken an der Salzburger Straf3e oder
das alte Rathaus warten auf neue Nutzungen.
Gebaude mit attraktiven Nutzungsangeboten
konnten den Ortskern neu beleben. Zum Bei-
spiel ware ein regionaler Supermarkt mit Pro-
dukten des Simsseemarktes fiir viele denkbar.
In einem langfristig angelegten Prozess, in den
sowohl Biirger als auch Eigentiimer mit einbe-
zogen werden, konnten diese Ideen verwirklicht
werden.
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Fragebogen

ANLASS

Die Ortsmitte Schlofdbergs ist von zentraler
Bedeutung fiir die Gemeinde: Rathaus und
Kirche, Einzelhandler und Dienstleister sowie
Kindergarten und Schule reihen sich entlang
der Salzburger Straf3e. Trotz seiner wichtigen
Funktionen und guten Standortqualitaten hat
Schlofsberg noch viele versteckte Qualitaten und
Potenziale. Selbst zentrale Lagen verfiigen tiber
Bauliicken, untergenutzte Gebdaude und Freirau-
me.

Zur Umgestaltung der Ortsmitte gab es bereits
in den goer- Jahren Studien und einen Ideen-
wettbewerb. Das Resultat war der Bau des neuen
Rathauses mit Rathausplatz. Die Vorschlage fiir

die Umgestaltung des restlichen Ortskerns wur-
den jedoch nicht weiter verfolgt.

Erst der Akteursworkshop brachte wieder neue
Energie in den Prozess. Im Vordergrund stand
die Idee, Gemeinderat, Biirger und Eigentiimer
in einen offenen Planungsprozess einzubinden.

BETEILIGUNG

Eine Biirgerumfrage war der Startschuss fiir ei-
nen oOffentlich gefithrten Diskurs tiber die gesell-
schaftliche Mitte Schlof3bergs.

Ende Juni 201 wurde im Rathausfoyer ein
Modell der Ortsmitte Schlof3bergs mit einem
integrierten Briefkastenschlitz aufgestellt. Die
Gemeinde schickte an alle Haushalte einen
Fragebogen. Die Biirger konnten darin ihren
personlichen Wunsch oder ihren Bedarf fiir den
Ortskern dufdern und ihre Ideen zur Ausgestal-
tung der Bauliicken einbringen. Die Resonanz
war iiberwiltigend. Uber 300 Biirger beantwor-
teten die Fragen und machten vielféltige Vor-
schlage fiir die Gestaltung.

Sie legten in grofder Ubereinstimmung ihre Vor-
stellungen von Defiziten, Wiinschen und Ideen
dar, deren Umsetzbarkeit weiter untersucht
werden wird.

Vorstellung der Biirgerumfrage vor dem Gemeinderat im Rathausfoyer mit Modell des Ortskerns und erlauterndem Plakat
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NUTZUNGSMISCHUNG

Die Mischung aus Einzelhandel und Gastrono-
mie, Kultur und Sport sowie Wohn- und Arbeits-
raumen ist essenziell fiir SchlofSbergs Mitte. In
der traditionellen Nutzungsmischung sieht die
Bevolkerung auch zukiinftig die Qualitaten des
Ortskerns. Vor allem fordern die Biirger ein gro-
Beres Angebot an Geschaften und Gastronomie.
Die Einzelhandelsstrukturen miissten sich an die
neuen Anforderungen der Konsumenten anpas-
sen: ein breites Angebot vom Vollsortimenter bis
zum Fachhandler, hohe Qualitat der Produkte
und Geschifte, lange Offnungszeiten und aus-
reichende Parkmoglichkeiten. Die Bauliicken
bieten die Chance, diese Anforderungen zu
realisieren und so die Funktion des Ortskerns als
Zentrum der Versorgung und des gesellschaftli-
chen Lebens weiter zu starken.

VERKEHR UND MULTIFUNKTIONALE FREIRAUME

Die Verkehrssituation stellt fiir den Ortskern
und seine Bewohner ein wesentliches Problem
dar. Der massive Durchgangsverkehr beeinflusst
mafdgeblich die Aufenthaltsqualitat des 6ffentli-

N

Welche Angebote nutzen Sie im Ortszentrum
Schlof3berg?

Backerei 148
Supermarkt 135

Apotheke 107

etzgerei 96
Eisdiele 84
Bauernmarkt 83
Blumengeschaft 72
Einkaufen (pauschal) 71
Bank 70
Schreibwarengeschaft 43
Gaststatten 41
Obstgeschaft 34
Arzte 33
Reinigun, 32
Fotogeschaft 30
Kirche 30
Biicherei 20

Auswertungsergebnis

chen Raumes. Parkplatze sind fiir Einzelhandler
und ihre Kunden essenziell. Zentrale Freiflachen
wie der Kirchplatz sollen auch in Zukunft als
Parkplatz benutzbar sein. Daneben kdnnten sie
aber auch andere Funktionen tibernehmen, zum
Beispiel, indem sie zusatzlich als Aufenthaltsort,
Treffpunkt, Festplatz oder Biergarten genutzt
werden.

R



Biirgerversammlung

Eindriicke aus der Biirgerversammlung im vollen Antrettersaal

ANLASS

Wahrend einige benachbarte Gemeinden in
den letzten 20 Jahren erheblich gewachsen sind
und sich entsprechend verandert haben, hat
sich Stephanskirchen fiir ein moderates Sied-
lungswachstum entschieden. Dennoch hat die
Gemeinde schon weit im Voraus Schwerpunkte
fur die Siedlungsentwicklung gesetzt und po-
tenzielle Flachen vorgehalten. Im Siidosten von
Haidholzen sah der Gemeinderat schon vor 20
Jahren auf einer Flache von 6,5 ha ein langfristi-
ges Entwicklungspotenzial.

Im Rahmen des Entwicklungkonzeptes fiir Ste-
phanskirchen wurden nun erste Voriiberlegun-
gen und Ideen fiir das Gebiet entwickelt.

Um die Biirger rechtzeitig iiber die ersten Ent-
wiirfe zu informieren und um ihre Bediirfnisse
nach Wohnraum zu verstehen, lud Biirgermeis-
ter Rainer Auer Ende September 2012 zu einer
Biirgerversammlung in den grofden Saal der
Gemeinde ein.

Uber 200 interessierte Biirger erschienen.

Das grof3e Interesse zeigte, wie wichtig die biir-
gernahe Kommunikation ist. Trotz der frithen
Beteiligung war bei Anwohnern, Biirgern und
Politikern die Angst vor Veranderung spiirbar.

Der offene Planungsprozess ermoglicht einen
regen Dialog, noch bevor es iiberhaupt zu festge-
fahrenen Fronten kommen kann.

Neben der Erlduterung der iibergeordneten
Strategie zur Siedlungsentwicklung konnten die
Biirger ihre Meinung zu den Themen Wohnen,
Versorgung und Freiraum auf3ern. Manche Pla-
nungsvorschlage stiefden auf grofde Begeisterung,
andere verursachten eher Skepsis.

Eine lebhafte Diskussion entwickelte sich zum
Thema Wohnformen. Wahrend die meisten
nach wie vor den Bau von Enfamilienhausern
bevorzugen wiirden, sprachen sich auch viele fiir
neue Formen wie Mehrgenerationen-Wohnen,
energieautarkes Wohnen oder die Verbindung
von Wohnen und Arbeiten aus.

Die Meinungen und Anregungen werden in den
weiteren Planungsprozess eingearbeitet.

WOHNEN

Viele Haidholzner wohnen in Einfamilienhdu-
sern und schatzen ihre Privatheit. Die Webe-
reisiedlung in Haidholzen Mitte bietet zwar
weniger Privatraum, dafiir jedoch mehr Ge-
meinschaftsraum. Das neue Wohngebiet konnte
beide Siedlungsformen kombinieren.

Wohnen in Haidholzen Siid-Ost sollte auch in
Zukunft bezahlbar sein. Dies gelingt, wenn der
Flachenverbrauch pro Einwohner moglichst ge-
ring ist, denn so sinken Grundstiickspreise und
ErschliefSungskosten.

Lebensumstdande der Bewohner verandern sich.
Single, Familie, Rentner, Pflegefall, Generatio-
nenwechsel: Neue Wohnmodelle garantieren
Flexibilitat fiir alle Lebenslagen. Senioren-WG,
Haus mit Garten, Arbeitsplatz, bezahlbare
Etagenwohnung, Generationenhaus - moderne
Wohngebiete miissen verschiedene Modelle fiir
individuelle Anforderungen an den Wohnraum
bieten.

VERSORGUNG

Haidholzen und Stephanskirchen bieten Nah-
versorgung und alle gesellschaftlichen Einrich-
tungen. Sichere Fuf3- und Radwege konnten das
neue Wohngebiet enger mit den Ortskernen ver-
binden. Zusatzlich konnten weitere gesellschaft-
liche Angebote wie Gastronomie, Pflege- und
Betreuungseinrichtungen sowie Gemeinschafts-
raume geschaffen werden. Energetisch effiziente
Bauweisen und eine dezentrale Energieversor-

gung wiirden ein nachhaltiges Quartier schaffen.

FREIRAUM

Eine tragfahige Verkehrs- und Freiraumstruktur
soll nicht nur dem Neubaugebiet neue Qualita-
ten verleihen, sondern auch Haidholzens Mitte
entlasten. Vor allem die Situation auf Haidhol-
zens Straflen wird zunehmend zum Problem.
Statt Kindern Spielraum zu bieten, werden sie
von parkenden Autos verstopft. Das soll sich im
neuen Quartier andern. Zentrale Parkmoglich-
keiten ermoglichen verkehrsberuhigte Bereiche
und Spielstrafden. Ein Quartiersplatz mit grof3er
Griinflache sowie ein ausgewogenes Verhaltnis
von privatem und 6ffentlichem Freiraum soll
zukiinftig Lebensqualitdt garantieren.

AR T

Haidholzen Mitte mit der Webereisiedlung

Webereisiedlung: Dichte Bebauung und 6ffentliche Freirdume
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FREI VON ALLTAGLICHEN ZWANGEN

Die Szenarienentwicklung macht moglich, was
aufgrund der Komplexitat und der Forderung
nach Umsetzbarkeit in der alltaglichen Praxis
der Gemeindeentwicklung nur schwer moglich
ist: Themen und Informationen vollig neu zu
mischen und auf diese Weise Entwicklung kre-
ativ und visiondr zu denken. Ziel der Methode
ist nicht, konkrete Schritte zu planen, sondern
Visionen spielerisch zu testen.

Werden die Ortsteile der Gemeinde in Zukunft
zu einer Stadt zusammenwachsen?

Wie wiirde eine Stephanskirchener Energieland-
schaft aussehen?

Wollen wir diese Entwicklung?

Welches Image hat die Gemeinde und welches
mochte sie in Zukunft haben?

ZUSAMMENHANGE VERSTEHEN / METHODE

Um Entwicklungstrends in ihrer langfristigen
raumlichen Konsequenz bewerten zu kon-

nen, ist es wichtig, kreativ und in Extremen zu
denken. Ahnlich einer Karikatur entstehen so
utopische raumliche Szenarien, die jedoch viel
mit der Wirklichkeit zu tun haben. Sie bieten die
Chance, Wirkungszusammenhange deutlich zu
erkennen.
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Z -~ —Entwicklungsszenarien —

3 SZENARIEN

Die Biirger Stephanskirchens entwickelten in
einem gemeinsamen Workshop Zukunftsszena-
rien ihrer Gemeinde. Die Szenarienentwicklung
war an eine raumliche Abbildung gekoppelt: In
einem begehbaren Modell der Gemeinde konn-
ten die Szenarien raumlich dargestellt, diskutiert
und bewertet werden. Drei Visionen entstanden:

* Wir bleiben, wie wir sind aber verandern uns®
beschreibt die Auswirkungen des schleichenden
Wandels auf Landschafts- und Siedlungsbild.

* ,Ungebremstes Wachstum*

lasst erahnen, was passieren wiirde, wenn Ste-
phanskirchen sich fiir gingige Wachstumsmo-
delle entscheiden wiirde.

+ ,Eigene Werte starken”

zeigt, wie die Gemeinde aussehen wiirde, wenn
sie all ihre Starken biindeln und Entwicklungs-
trends mit radikalem Umdenken begegnen
wiirde.

Das Szenario ,Eigene Werte starken” haben die
Biirger als Vorzugsszenario bewertet. Es bildet
die Grundlage fiir das Entwicklungskonzept.



Szenario 1

Wir bleiben, wie wir sind aber verandern uns

SCHLEICHENDER WANDEL

Eigentlich mochte die Gemeinde so bleiben,
wie sie ist, und trotzdem verandert sie sich.
Wie ist das moglich? Ohne eine konkrete Ent-
wicklungsstrategie verfolgt sie eine Politik des
geringsten Widerstandes. Sie reagiert immer
wieder auf aktuelle Entwicklungstrends. Diese
bewirken eine schleichende aber tiefgreifende
Veranderung der Siedlungsstruktur, des ge-
sellschaftlichen Lebens und der Landschaft.

ZERSIEDELUNG

Die Region wachst und damit auch die Nach-
frage nach Bauland fiir Einfamilienhduser.

Die Gemeinde 6ffnet sich nicht ganzlich dem
Wachstum, weist aber peu a peu rund um die
historischen Ortskerne teure Flachen fiir den
Bau von Einfamilienhdusern aus. Die historisch
gewachsenen Ortskerne verlieren neben den neu
entstehenden Siedlungsgebieten mit vorstad-
tischem Charakter an Bedeutung. Um stark-
wachsende Unternehmen im Gewerbegebiet zu
halten, werden aufSerdem neue Gewerbestandor-
te ausgewiesen. Die Zersiedelung der Landschaft
schreitet auf diese Weise immer weiter fort.

Gesamtraumliche Abbildung
fiir das Szenario 1

ENERGIELANDSCHAFT

Die historische Kulturlandschaft entwickelt sich
zu einer hochproduktiven Landschaft. Die
kleinstrukturierte Landwirtschaft weicht lang-
sam hochtechnisierten Grof3betrieben. Auf-
grund von Subventionierungen kehren Okobau-
ern zuriick zur konventionellen Landwirtschaft.
Kleinteilige extensiv bewirtschaftete Flachen
weichen grof3en Feldern. Mehr und mehr pragen
auch Biomassesilos und grofiflichige Maisfelder
das Landschaftsbild. Die Energiewende und

die Subventionierung von Biomasse bewirken,
dass viele Landwirte zu Energiewirten werden.

PROFILVERLUST

In diesem Szenario wird deutlich, dass aufiere
Entwicklungstrends die landschaftlichen und
gesellschaftlichen Qualitdten der Gemeinde un-
gesteuert und ziellos tiberformen. Die Gemeinde
hat im Jahr 2025 an Profil verloren. Ergebnis der
Workshoparbeit ist, dass die Gemeinde dieses
Szenario auf keinen Fall anstrebt, sich jedoch
gegenwartig auf dem Weg dorthin befindet.
Deutlich wurde, dass sie eine Entwicklungsstra-
tegie braucht, um dieses Szenario zu verhindern.

Szenario 2

Ungebremstes Wachstum

RADIKALER KURSWECHSEL

In diesem Szenario verfolgt die Gemeinde
Stephanskirchen eine progressive Wachstums-
strategie: der Bau der Nord-Ost Umgehung
tber die dritte Innbriicke ist der Startschuss
fiir einen Wachtumsboom. Ahnlich anderer
Gemeinden, die bereits seit den 7oer- Jah-
ren eine Wachstumsstrategie verfolgen, 6ff-
net nun auch Stephanskirchen seine Pforten.
Die attraktive Lage zwischen Rosenheim
und Simssee ldsst ein Wachstum der Ge-
meinde von bis zu 30% bis 2025 erwarten.

ZUSAMMENWACHSEN DER ORTSTEILE

Die Gemeinde weist grof3flachig Baugebiete

aus und kann so Bauland zu giinstigen Prei-

sen anbieten. Gerade fiir junge Familien wird
Stephanskirchen ein attraktiver Wohnort. Die
Gemeinde wachst. Allerdings verandert sich der
Charakter der Besiedlung stark. Die historischen
Ortskerne verschwinden in einen Einfamilien-
hausteppich mit vorstadtischem Charakter.

AUSBAU GEWERBE

Dem Ruf der Gewerbetreibenden nach weite-
ren Standorten antwortet die Gemeinde mit
der Ausweisung grof3flachiger Gewerbegebiete.

Gesamtrdumliche Abbildung
fuir das Szenario 2

Diese neuen Gewerbestandorte entstehen an
den Einfallstraf3en von Rosenheim. Giinstig
gelegen, kaufen die Pendler hier komfortabel mit
dem Auto ein. Ortskerne verlieren ihre Bedeu-
tung als Gewerbe- und Einzelhandelsstandorte.
Sie konnen mit der Konkurrenz grof3er Ein-
zelhandelsketten in der Peripherie nicht mehr
mithalten. Die traditionelle dorfliche Betrieb-
sambkeit bleibt allenfalls als Marke erhalten.

IM WACHSTUMSTREND

Tatsachlich gewinnt die Gemeinde bis zum Jahr
2025 ein klares Profil. Sie gleicht darin aller-
dings eher Kolbermoor als dem urspriinglichen
Stephanskirchen. Politisch ist dieses Szenario
leicht realisierbar, denn die Gemeinde erfiillt
den Wunsch der Bevolkerung nach Bauland
und Gewerbestandorten. Stephanskirchen

hat sich bereits in den 70er- Jahren gegen

die skizzierte Wachstumsstrategie entschie-
den. Im Workshop wurde diese Entscheidung
bestatigt. Die Teilnehmenden waren sich

einig, dass als Konsequenz dieser Strategie

die besonderen raumlichen Qualitaten von
Stephanskirchen verloren gehen wiirden.



Szenario 3

Eigene Werte starken

LANGFRISTIG STRATEGISCH
Dieses Szenario erfordert eine starke politische

Haltung. Die Gemeinde hat erkannt, dass beste-
hende Qualitdten nur dann erhalten und weiter-
entwickelt werden kénnen, wenn eine langfristi-

ge Strategie verfolgt wird, die ein Umdenken im
Verkehrsverhalten, Siedlungsverhalten und in
der Landwirtschaft einfordert und ermoglicht.

KERNE STARKEN, LANDSCHAFT ERHALTEN
Wenngleich der Wunsch nach dem Leben im
Eigenheim grof ist, entscheiden sich die Ste-
phanskirchener dafiir, die einzelnen Ortsteile
nicht nach aufden wachsen zu lassen. Beste-
hende Siedlungsstrukturen werden verdichtet
und traditionelle Bautypologien umgenutzt.
Auch Neubauflichen werden erschlossen,
jedoch dichter bebaut als gewohnlich. Das
Angebot alternativer Wohnformen zu bezahl-
baren Konditionen stof3t bei jungen Familien
und Senioren auf positive Resonanz. Durch
den geringen Verbrauch von Flachen wird die
Landschaft kaum verbraucht und das Bild
der historischen Kulturlandschaft erhalten.

BESTEHENDE QUALITATEN ERWEITERN

Durch die Starkung der Einzelhandelsstruk-
tur und der Verschrankung von Wohnen und
Arbeiten bleiben die Ortskerne Kristallisati-
onspunkte des gesellschaftlichen Lebens. Neue
Bus- und Tramlinien binden die Gemeinde an
Rosenheim an. Durch die haufige Taktung stellt
der OPNV eine attraktive Alternative zum indi-
viduellen Personenverkehr dar. Die Stephans-
kirchener benutzen ihre Autos seltener und
greifen ansonsten auf die gilinstigeren Trans-

portmittel zuriick. Sogar der in den 8oer- Jahren

stillgelegte Bahnhof ist reaktiviert worden.

i

Gesamtrdumliche Abbildung
fiir das Szenario 3
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VERNETZTE LANDSCHAFT
Traditionell steht die Gemeinde in engem
Kontakt zu ihrer Landschaft. Durch den Aus-
bau und die Veredelung des bestehenden re-
gionalen Vermarktungskonzeptes kniipft die
Gemeinde an diese Tradition an. Immer mehr
Landwirte stellen ihre Betriebe von konven-
tionellen Anbaumethoden auf nachhaltige
Wirtschaftsformen um und vermarkten ihre
Produkte direkt. Als Konsumenten identifizie-
ren sich die Stephanskirchener stark mit den
lokalen Betrieben und ihrer Kulturlandschaft.
In ihrer Freizeit geniefden sie die Landschaft.
Ein Infrastrukturnetz aus Reit-, Rad- und Wan-
derwegen ist entstanden. Die Konzentration
dieser Nutzung auf Wege bewirkt, dass Land-
wirtschaft und Erholungsnutzung miteinan-
der in Einklang gebracht werden konnen.

STARKES PROFIL
Die Gemeinde hat 2025 ihr Profil erhalten

und sogar noch weiter gescharft. Die Gemein-
de ist vorbereitet, zukiinftigen Problemen

wie dem demografischen Wandel oder dem
Steigen von Energiepreisen raumlich und ge-
sellschaftlich zu begegnen. Stephanskirchen
ist einzigartig in der Region. Hohe Lebens-
qualitdt und eine starke Identitit kommen in
einem starken biirgerschaftlichen Engagement
zum Ausdruck. Der Workshop hat klar ge-
zeigt, dass die teilnehmenden Stephanskir-
chener dieses Zukunftsszenario anstreben.
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— Entwicklungsziele —

UNSERE WERTE

Aus der Strukturanalyse und dem intensiven Di-
alog mit lokalen Akteuren kristallisieren sich fiir
Stephanskirchen spezifische Werte heraus. Sie
sind eng mit dem Erhalt der bestehenden Quali-

taten verbunden, schliefden aber auch zukiinftige

Entwicklungsthemen der Gemeinde mit ein.
In den Szenarien konnten die gemeinsam er-
arbeiteten Wertevorstellungen genau auf ihre
Auswirkungen auf das zukiinftige Gesamtbild
Stephanskirchens tiberpriift werden.

Alle am Prozess Teilnehmenden haben darauf-
hin sechs Entwicklungsziele formuliert, denen
der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 9.10.12
einstimmig zugestimmt hat.

Sie stellen die zukiinftigen Werte der Gemeinde
dar, fiir die alle Stephanskirchener in Zukunft
stehen wollen.

Sie dienen der Politik als Grundlage bei tiberge-
ordneten Entwicklungsfragen und kleinraumli-
chen Einzelentscheidungen.
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ZIELE

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist es, die
charakteristischen Starken Stephanskirchens
und seine Lebensqualitat dauerhaft zu sichern,
gleichzeitig zeigt es neue Spielraume und Maf3-
stabe fiir aktuelle Themen der Gemeindeent-
wicklung auf.

Anhand von sechs Entwicklungszielen formu-
liert die Gemeinde Qualitaten fiir ihre zukiinfti-
ge Entwicklung:

1. Kulturlandschaft erhalten und vernetzen

2. Eigenstandige Ortsteile erhalten und lebendi-
ge Ortskerne entwickeln

3. Individuelle Wohnformen anbieten und nach-
haltige Siedlungsmodelle fordern

4. Lokal verwurzelte Unternehmen unterstiitzen
und lokale Wertschopfungsketten ausbauen

5. Das Prinzip der kurzen Wege ausbauen und
alternative Mobilitatsformen entwickeln

6. Den demographischen Wandel begegnen,
indem man die Attraktivitat der Gemeinde fiir
junge Menschen steigert



(4

)

Entwicklungsziel 1:
Vernetzte Kulturlandschaft

Die Landschaft ist unsere wichtigste Ressource, jedoch
steht sie unter erheblichem Entwicklungsdruck. Mit
fldachenschonender Siedlungsentwicklung und Forde-
rung traditioneller Landwirtschaft wollen wir:

unsere Kulturlandschaft erhalten,

mit neuen Griinverbindungen dem steigenden Bedarf an Freizeitnutzungen
gerecht werden,

monokulturelle Nutzung der Landschaft verhindern,

Direktvermarktung regionaler Produkte fordern,

den landlichen Raum entwickeln.

))
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Entwicklungsziel 2:

Eigenstandige Ortsteile, lebendige Zentren

Stephanskirchen zeichnet die Vielfalt an Ortsteilen
aus, die wir in ihren besonderen Eigenschaften stdrken
wollen. Um ihr Zusammenwachsen durch neue Sied-
lungen an den Ortsrdndern zu vermeiden, wollen wir:

* die bestehenden Ortsstrukturen verdichten,

*  Bauliicken fiillen und zu wenig genutzte Gebdude zur besseren Nutzbarkeit
umbauen,

* Angebote fiir Kultur und Gastronomie férdern,

* neue Anforderungen an den Einzelhandel stdrker berticksichtigen,

* die Ortskerne auch als attraktive Lebensrdume gestalten,

+ die Konzentration des Einzelhandels auf die Ortskerne erhalten und dadurch

die Versorgungsfunktion in den Ortskernen stdrken.
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Entwicklungsziel 3:
Individuelles Wohnen

Das Einfamilienhaus als alleinige Wohnform
entspricht nicht mehr unseren Anforderungen.
Wir wollen in Zukunft:

den Landschaftsverbrauch reduzieren und die Dichte erhéhen,

bezahlbare Wohnformen anbieten,

Wohnen mit Arbeitspldtzen, Nahversorgung und Bildung enger verzahnen,
stdrker auf die Wohnbediirfnisse unterschiedlicher Generationen eingehen,

energetisch kompakte, nachhaltige und ortlich verankerte Bauweisen fordern.

))
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Entwicklungsziel 4:
Lokal Wirtschaften

Stephanskirchen prdgt eine in den Ortsteilen verwur-
zelte Unternehmensstruktur, die ohne grofse Gewerbe-
gebiete an Ortsrdndern auskommt.

Auch in Zukunft wollen wir:

Produktion und Verbrauch vor Ort fordern und lokale Wertschopfungskreis-
ldufe ausbauen,

unabhdngige Energieversorgung untersttitzen,

bestehende Fldchenpotenziale fiir Gewerbe besser ausnutzen und land-
schaftsvertrdglich weiterentwickeln,

die bestehende Versorgung in den Ortsteilen stdrken und weiter ausbauen,
eine okologische Landwirtschaft fordern,

Direktvermarktung regionaler Produkte fordern.

—)
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Entwicklungsziel 5:
Mobil in die Zukunft

({4

Stephanskirchen profitiert von seiner guten, verkehrs-
technischen Anbindung. Jedoch wird der starke Indivi-
dualverkehr zunehmend zur Belastung.

Wir wollen in Zukunft unsere Mobilitdt nachhaltiger
ausrichten mit:

der Forderung von kurzen Wegen zwischen Wohnen, Arbeit und Versorgung,
nutzerfreundlichen OPNV-Systemen,

alternativen Mobilitdtskonzepten,

attraktiven Griinverbindungen und offentlichen Pldtzen,

dem Bau neuer Fuf3- und Radwege, insbesondere dem Ausbau der Verbin-

dung von Rosenheim an den Simssee.
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Entwicklungsziel 6:

Lebenswert 2025

Der Prozess der Uberalterung unserer Gesellschaft ist eine gesamt-
deutsche Entwicklung, trifft aber auf unsere Gemeinde in besonde-
rem Maf3e zu.

Wir werden auf die Bediirfnisse dlterer Biirger eingehen, aber uns
auch darum kiimmern, fiir junge Bevolkerungsschichten attrakti-
ver zu werden. Darum wollen wir:

eine aktive Biirgergesellschaft fordern und ehrenamtliche Strukturen in Vereinen, Verbdnden
und sozialen Initiativen stdrken,

ein qualifiziertes Bildungsangebot erhalten und die Kinderbetreuung optimieren,

das Angebot an Treffpunkten und gastronomischen Einrichtungen ausbauen,

mehr Angebote fiir Jugendliche, z. B. durch Jugendarbeit, Jugendtreffs schaffen,

bezahlbare Wohnformen insbesondere fiir junge Familien erméglichen,

mit Angeboten fiir Senioren die Vereinsamung dlterer Mitbtirger verhindern.
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— Entwicklungsplan —

KONZEPTION

Der Entwicklungsplan tibertragt die qualitati-
ven Entwicklungsziele auf den Gesamtraum der
Gemeinde.

Vergleichbar mit einem Navigationssystem for-
muliert er ein raumliches Orientierungssystem
und Grundgerist. Er definiert fiir die kommen-
den 10-20 Jahre lokale Entwicklungsschwer-
punkte und stellt sie in einen tibergeordneten
rdumlichen Zusammenhang. Dargestellt werden
schiitzenswerte Bereiche wie auch Gebiete mit
besonderem Handlungsbedarf und starker Dy-
namik.

Im Gegensatz zum Flachennutzungsplan hat
der Entwicklungsplan keine rechtsverbindliche
Dimension. Dafir ist er mit spezifischen Quali-
taten unterlegt und zeigt auf, wie der Flachen-
nutzungplan fortgeschrieben werden sollte.
Ziel des Entwicklungsplanes ist eine ausgewo-
gene Entwicklung von Siedlung, Gewerbe und
Kulturlandschaft.

Er beinhaltet vier zentrale Handlungsfelder:

KULTURLANDSCHAFT ERHALTEN

Ein Schwerpunkt des Entwicklungsplanes ist es,
die gewachsene Kulturlandschaft mit ihrer poly-
zentrischen Siedlungsstruktur zu schiitzen und
vor Zersiedelung zu bewahren.

Das betrifft insbesondere den landwirtschaftlich
gepragten Giirtel zwischen Leonhardspfunzen,
Baierbach und Sims. Das Entwicklungskonzept
sieht vor, das Siedlungswachstum um Dorfer
und Weiler zu beschranken und die typischen
Ortsrander zu erhalten. Gleichzeitig soll dem
Anbau von Biomasse in Monokulturen durch
die Starkung der regionalen Landwirtschaft mit
Direktvermarktung begegnet werden.

45

INNEN- VOR AUSSENENTWICKLUNG

Um die eigenstandigen Ortsteile zu bewahren,
sieht der Entwicklungsplan kein Zusammen-
wachsen weiterer Siedlungsflachen vor.

Vor allem die Ortskerne sind fiir die Identitat der
Ortsteile pragend. Ihnen weist das Konzept eine
besondere Rolle fir Einzelhandel und Kultur zu.
Nach dem Prinzip Innen- vor Auflenentwicklung
konzentriert sich der Entwicklungsplan auf die
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete
und die Umnutzung alter Gebdude.

Um die Nachfrage nach neuen Wohnformen

und Gewerbeflachen abzudecken, werden neue
Entwicklungsgebiete ausschliefllich an strategi-
schen Orten innerhalb der bestehenden Ortstei-
le ausgewiesen.

STRATEGISCHE SCHWERPUNKTE SETZEN

Der Entwicklungsplan weist sechs Entwick-
lungsschwerpunkte mit unterschiedlichem
Handlungsbedarf aus: Entwicklung von Einzel-
handel und o6ffentlichem Raum in Schlof$berg
Mitte, Wohnen und Arbeiten in Haidholzen
Stid-Ost und Stephanskirchen Siid, Gewerbefla-
chenerweiterung in Kragling, Umnutzung und
staddtebauliche Neuordnung der Betriebsareale
an der Innbriicke und dem Eingang zur Hof-
miihlstraf3e.

RAUME NEU VERBINDEN

Ein Netz aus Griinraumen und Rad- bzw. Fuf3-
wegen soll traditionelle Beziige wiederbeleben
und neue Verbindungen schaffen. Zentrales
Element des Entwicklungsplanes ist eine neue
Verbindung fiir Radfahrer zwischen Rosenheim
und dem Simssee. Als griines Riickgrat 6ffnet sie
eine unerwartete Perspektive und schafft viel-
seitige Ankniipfungspunkte fiir besondere Orte
und neue Projekte.
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Qualitaten

GROSSE ORTSKERNE STARKEN

Gewachsene Strukturen stellen ein Potenzi-

al dar. Die Ortskerne sind lebendige Zentren,
die Wohnqualitat, Arbeitsmoglichkeiten und
Gemeinschaftsleben in sich vereinen. Schlof3-
berg, Haidholzen und Stephanskirchen sollen
auch in Zukunft ihre Nahversorgungsfunktionen
erhalten. Dazu ist eine Umstrukturierung der
Ortskerne notig. Potenzial liegt in Gebauden
mit offentlich genutzten Erdgeschosszonen

und Baulticken, die neu bebaut werden konn-
ten. Identitatsstiftende Altbauten sollen saniert
werden. Durch die Gestaltung eines offentlichen
Freiraums, der neben seiner Funktion als Ver-
kehrs- und Parkraum auch Begegnungs- und
Aufenthaltsort ist, konnte auch raumlich ein ge-
sellschaftlicher Mittelpunkt

Ausschnitt Schlof3berg

TRADITIONELLE SIEDLUNGSKERNE ERHALTEN

Das Entwicklungskonzept sieht vor, das Sied-
lungswachstum um Dorfer und Weiler zu
beschranken und die typischen Ortsrander zu
erhalten. Potentiale fiir Wohnen und Gewerbe
liegen in der Umnutzung von alten Wirtschafts-
gebauden und in der Entwicklung neuer Hofty-
pologien.

WOHNFLACHENPOTENZIALE IM BESTAND

Neben den Ortskernen, bieten auch die grofsfla-
chigen Wohngebiete Haidholzens und Schlof3-
bergs Potenziale, bestehende Strukturen effekti-
ver zu nutzen.
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Durch Nachverdichtung, Nachnutzung und
Umbau des enormen Bestands an Ein- und Zwei-
familienhausern konnen riesige Wohnflachen-
potenziale erschlossen werden, ohne dabei neue
Landschaftsflachen zu verbrauchen.

-_‘_ﬂ‘m 3

Ausschnitt Haidholien

NEUE WOHNPOTENZIALE

Trotz einer grundsatzlich nach innen gerichteten
Entwicklung setzt der Entwicklungsplan gezielt
Entwicklungsschwerpunkte fiir neue Wohnge-
biete, die bestehende Ortsstrukturen erganzen
und eine diffuse Entwicklung an den Ortsran-
dern verhindern. Mit Haidholzen Siid-Ost,
Achenfeld und Schlof$berg Nord weist der Ent-
wicklungsplan gezielt nur wenige grof3flachige
Wohngebiete mit besonderem Entwicklungspo-
tential aus: Thre Lage ermdglicht eine stadtebau-
liche Einbettung in die Umgebung, ihre Grofde
erlaubt neben dem Angebot herkommlicher
Siedlungsstrukturen auch neue Entwicklungs-
moglichkeiten fiir alternative Wohnformen.

Bei allen Siedlungs- und Wohnkonzepten wird
auf nachhaltige Planung und Bauweisen unter
Einbezug neuer Energieformen besonderer Wert
gelegt.

WOHNEN UND ARBEITEN

Traditionell pragt das Nebeneinander von Woh-
nen und Arbeiten die Struktur der Gemeinde.
Die Kombination von Beruf und Privatem bringt
Leben in Ortschaften und reduziert den alltag-
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lichen Berufsverkehr. In modernen Lebensent-
wiirfen liegen Wohnformen mit integriertem
Arbeitsplatz wieder im Trend. Der Entwick-
lungsplan zeigt eine Reihe neuer Flachen auf,
die fiir eine Mischnutzung geeignet sind, und
schlagt Nachnutzungsoptionen fiir brachliegen-
de Betriebsareale vor. Diese Freiraume bieten
Platz fiir Selbststandige, Kleinunternehmer,
Handwerker und andere wohnvertragliche
Gewerbebetriebe, die ansonsten in periphere Ge-
werbegebiete abwandern wiirden. Die Mischung
aus Wohnen und Arbeiten konnte in Gehering
traditionelle Dorfstrukturen erweitern, in Haid-
holzen Siid-Ost und Achenfeld neue Schnittstel-
len zu bestehenden Gewerbetrieben ausbilden
oder das brachliegende Areal der ehemaligen
Firma Mayer in der Hofau neu beleben.

GEWERBEFLACHEN

Stephanskirchen erhalt sich mit einer dezent-
ralen Gewerbeflichenstrategie eine eigenstdn-
dige Struktur, die unternehmerischen Erfolg
und raumliche Vielfalt ermoglicht. Allerdings
muss den ortsansassigen Betrieben die Chan-
ce zu Wachstum durch die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen gewdhrt werden. Das Konzept
des Entwicklungsplanes sieht vor allem vor,
bestehende Flachenpotenziale effizient auszu-
nutzen und brachliegende Gewerbestrukturen
neu zu nutzen (z.B. das gelinde der ehem. Fa.
Mayer oder das der Fa. Timezone). Anstatt durch
einzelne Gewerbebauten Landschaftsraume zu

Ausschnitt Kragling
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zersiedeln, ist es ratsam in Zukunft neue Gewer-
beflachen moglichst eng mit den bestehende
Ortsstrukturen zu verzahnen. So bietet es sich
an, die Mischung von Wohnen und Gewerbe auf
Haidholzen Siid-Ost zu iibertragen oder in Krag-
ling die bestehenden Gewerbestrukturen gezielt
Zu erganzen.

NATURLANDSCHAFT

Die Naturraume um Simssee, Sims und Inn wer-
den bisher nur durch extensive Landwirtschaft
und Erholungssuchende genutzt. Bauliche Ein-
griffe oder eine Intensivierung der Nutzungen
wirden die naturbelassene Landschaft und ihre

Okosysteme empfindlich storen.
T e ]

Ausschnitt Stephanskirchen - Eizing

PRODUKTIVE LANDSCHAFT

Im Norden der Gemeinde pragt die Landwirt-
schaft mit traditionellen Dorfstrukturen und
freistehenden Hofen die Kulturlandschaft.
Aktuelle Trends wie Zersiedelung und landwirt-
schaftlicher Strukturwandel konnten die Quali-
tat dieser Bereiche stark beeinflussen. Der Erhalt
von traditionellen Ortsrandern und kleinstruk-
turierter Landwirtschaft haben oberste Prioritat.

FREIZEIT- UND SIEDLUNGSLANDSCHAFT

Die zentralen Landschaftsraume der Gemeinde
sind vom Wachstum der letzten 50 Jahre ge-
pragt. Siedlungsrander und Infrastruktur be-
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Qualitaten

grenzen die Landschaftraume von Schlof3berg
bis Stephanskirchen und von Westerndorf bis
Waldering. Der Entwicklungsplan schreibt den
Erhalt dieser Bereiche als ,griine Lungen® fiir die
Gemeinde oder als Griinzasuren zwischen den
Ortsteilen fest. Ihre Funktion als Freizeit- und
Erholungsgebiet ist fiir die umliegenden Sied-
lungsgebiete von grof3er Bedeutung. Die spe-
zifischen Eigenschaften der Landschaftsraume
missen starker definiert werden, damit sie gegen
den Siedlunsgdruck bestehen konnen.

VERNETZTE LANDSCHAFT

Identitat und Lebensqualitat von Landschaft
und Siedlungsraum entstehen durch einen
engen raumlichen und funktionalen Bezug. In
der Entwicklung der letzten Jahrzehnte gingen
solche Zusammenhdnge oft verloren. Das Prin-
zip der Vernetzung fordert, die traditionellen
Qualitaten zu erhalten und auch auf Siedlungs-
und Gewerbebereiche zu tibertragen. Durchlas-
sige Ortsrandgestaltungen und von Bebauung
freigehaltene Blickbeziige sollen auch in Zukunft
die Ortskerne mit der Kulturlandschaft vernet-
zen.

GRUN- UND FREIRAUME
Die grofden Siedlungsraume um Schlofsberg und
Haidholzen bieten aufler privatem Griin wenig
Grun- und Freiflachen, die fir die Bewohner, vor
allem als gesellschaftlicher Treffpunkt fiir Seni-
oren und als Spielflachen fiir Kinder, eine grofe
Rolle spielen. Ihr Fehlen generiert auch einen
Freizeitnutzungsdruck auf die angrenzenden
Landschaftsraume. Der Entwicklungsplan sieht
neue Griunraume, die die landwirtschaftlichen
Flachen entlasten und die Lebensqualitat in den
Siedlungsraumen erh6hen werden, vor.

NETZ AUS RAD- UND FUSSWEGEVERBINDUNGEN

Ein Netz aus sicheren Fuf3- und Radwegen

stellt fiir die alltagliche Nutzung eine attraktive
Alternative zum Auto dar. Wanderwege biindeln
den Nutzungsdruck von Freizeit und entlasten
angrenzende Landwirtschaftsflachen. Traditio-
nelle Wege verbinden die einzelnen Landschafts-
raume und Ortsteile. Fehlende Verbindungen
werden ergdnzt und so entstehen neue Beziige.
Vernachlassigte Riume werden neu erschlossen.

OPNV

Noch stellen die Busse keine schnelle Verbin-
dung mit regelmafSiger Taktung nach Rosen-
heim her. Der Ballungsraum Rosenheim braucht
flr seine ca. 140 ooo Einwohner und zahlrei-
chen Pendler ein neues Mobilitatssystem. In
interkommunaler Zusammenarbeit konnte ein
attraktives Netz fiir Schnellbusse oder sogar eine
Stadtbahn entstehen. Die Idee, den Stephanskir-
chener Bahnhof zu reaktivieren, konnte aufge-
griffen werden.

.'\ >

Ausschnitt -Hofrnl'ihle -

Entwicklungsschwerpunkte

UBERBLICK UBER STRATEGISCHE ORTE

Der Entwicklungsplan hebt sechs strategische
Orte hervor. Sie weisen entweder aktuellen
Handlungsbedarf auf oder bergen ein hohes
Entwicklungspozential. Auf folgende Entwick-
lungsschwerpunkte wird sich die Gemeinde in
Zukunft konzentrieren:

* Eine Neugestaltung des offentlichen Raumes
und die Nachverdichtung mit neuen Gebdauden
und Nutzungen soll die Ortsmitte Schlofdbergs
wieder fiir Einzelhandel und Gesellschaft attrak-
tiver machen.

* Neubaupotenziale fiir Mischgebiete mit nach-
haltiger Bauweise und neuen Wohnformen sind
in Haidholzen Siid-Ost und Stephanskirchen
Siid im Anschluss an bestehende Ortsstrukturen
vorhanden.

* In Kragling ist langfristig eine qualifizierte
Erweiterung der Gewerbestrukturen mit land-
schaftlicher Einbettung und stadtebaulichem
Anspruch moglich.

* Eine Umnutzung und stadtebauliche Neuord-
nung auf dem Geldande der ehem. Firma Mayer
an der Innbriicke bietet grof3es Potenzial fiir
verdichtete Wohn- und Gewerbenutzungen mit
Verbindung nach Schlofdberg und Rosenheim.

H

* Am Eingang zur Hofmiihlstraf3e besteht
langfristiger Handlungsbedarf. Die historische
Bedeutung als gesellschaftlicher Treffpunkt
(Gasthof) mit naturraumlichen Qualitaten
(Sims, Innaue, Alpenblick) konnte wiederbelebt
werden.

NEUE VERBINDUNG

Die Entwicklungsschwerpunkte liegen im
Kernbereich der Gemeinde und bilden eine
Entwicklungsachse von Stephanskirchen bis

zur Innbriicke. Ein zentrales Element des Ent-
wicklungsplans ist ein neuer Radschnellweg,

der bestehende Ortsteile, besondere Orte und
Entwicklungsschwerpunkte miteinander verbin-
det. Eingebettet in eine Griinverbindung eroffnet
der Radweg eine unerwartete Perspektive und
schafft vielseitige Ankniipfungspunkte fiir neue
Projekte. Zwischen Rosenheim und dem Simssee
wird der Weg zu einer attraktiven tibergeordne-
ten Freizeitverbindung und stellt auch im Be-
rufsverkehr eine Alternative zum Auto dar. Eine
dritte Innbriicke fir Fufdganger und Radfahrer
bindet das Stadtzentrum von Rosenheim attrak-

tivan die Gemeinde an.

=3 = F .

Uberblick iiber die Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde. Verbunden durch ein Systém aus Griinverbindungen.

N
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— Vertiefungsbereiche —

KONKRETER HANDLUNGSBEDARF

Fragen zu spezifischen Entwicklungsauf-
gaben und konkreten Projekten der Ge-
meinde waren von Anfang an vorhanden.
Die Entwicklungen der Ortsmitte Schlof3-
berg und des Baugebiets Haidholzen Siid-
Ost stehen schon lange auf der Agenda.
Fragen nach neuen Flachen fir Gewerbe
und Einzelhandel drangen sich der Gemein-
de zunehmend auf. Der Umgang mit Sied-
lungswachstum und Veranderungen in der
Landschaft ist schon seit den 8oer Jahren
Grundthema der Entwicklungspolitik.

METHODE

Strukturanalyse und Entwicklungskonzept
haben einen neuen, umfassenderen Betrach-
tungsrahmen aufgespannt und die anfang-
lich sehr konkreten Fragestellungen in einen
gesamtraumlichen Kontext gestellt. Biirger-
beteiligungen und Szenarien haben neue
Bediirfnisse und unterschiedliche Perspekti-
ven auf konkrete Projekte hervorgebracht.
Daraus haben sich nachhaltige Entwicklungs-
strategien und Qualitaten ergeben, die im
Entwicklungsplan auf den Gesamtraum der
Gemeinde tibertragen wurden. Er definiert
klar, wo zukiinftig Handlungsbedarf besteht.
Nun geht es darum die spezifischen Einzel-
fragestellungen und konkreten Projekte in
diesem Kontext neu zu betrachten und auf
ihre nachhaltige Umsetzbarkeit hin zu untersu-
chen. Wichtige Fragestellungen dabei waren:
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Wie werden aus qualitativen Zie-

len konkrete Projekte?

Welche Handlungsfelder und Mafdnahmen
miissen bei der Umsetzung beachtet werden?
Welche Projekte sind die wichtigsten, welche
konnen eher langfristig geplant werden?

Ergebnis sind einerseits Empfehlungen
zur Umsetzung von Projekten in Haidhol-
zen Siid-Ost und Schlof3berg Mitte, ande-
rerseits konkrete Handlungsfelder fiir die
Siedlungs- und Landschaftsentwicklung.

NEUE VISION

Der Entwicklungsplan hat gezeigt:
Stephanskirchen braucht kein neues Dorf, keine
Umgehung und kein zentrales Gewerbegebiet.
Bestehende Projekte gibt es genug. Nur miis-
sen sie neu miteinander verbunden werden.
Die Idee einer neuen Verbindung, die Ro-
senheim mit dem Simssee verbindet, ist

mehr als nur ein Fahrradweg. Er wird zu

einer Vision fiir eine neue interkommuna-

le Zusammenarbeit und zum neuen grii-

nen Riickgrat der Gemeindeentwicklung.

PRIORITATEN SETZEN

Nicht alle Projekte konnen gleichzeitig bearbei-
tet und umgesetzt werden. Umso wichtiger ist
es, dass die Gemeinde Prioritaten setzt und ihre
begrenzten Kréfte in den wichtigen Projekten
biindelt. In einer Ubersicht werden alle Ent-
wicklungsschwerpunkte und Projekte in einen
zeitlichen Rahmen eingegliedert. Handlungs-
empfehlungen zeigen die nachsten Schritte zur
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes auf.

h
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Schlof3berg Mitte

HANDLUNGSBEDARF

Der Entwicklungsplan und die Beteiligungs- um das neue Rathaus. Entlang der Salzburger
prozesse zeigen, dass bei der Entwicklung Strafde ist Schlof3berg mit den angrenzenden
der Ortsmitte Schlof$berg dringender Hand- Ortsteilen zu einem Konglomerat getrennter
lungsbedarf besteht. Die allgemeine Beschrei- Funktionen verschmolzen. Die traditionel-
bung von Zielen, Strategien und Qualitaten len Ortsteilstrukuturen sollen wieder zu ei-
des Entwicklungskonzeptes werden auf die genstandigen Identitaten entwickelt werden.
konkrete raumliche Ebene von Schlof3berg Das Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten
tibertragen. Daraus lassen sich fiir die Ent- und Einkaufen ist Ausdruck von multifunk-
wicklung des Ortskerns konkrete Hand- tionaler Dichte und Lebendigkeit, die durch
lungsfelder und Mafdnahmen ableiten. neue Strukturen erganzt werden miissen.

RAUME VERBINDEN UND VERNETZEN

Die Salzburger Strafse verbindet die unter-
schiedlichen Ortsteile und belebt die Ortsmitte.
Ziel ist es, die Nutzungsdichte zu erhohen, die
Aufenthaltsqualitdt zu verbessern und durch
alternative Mobilititsformen (OPNV, Fuf},
Fahrrad) den KFZ-Verkehr zu reduzieren.

Mit einem System aus Griinraumen,

Blick- und Wegebeziigen wird der Kern
INNENENTWICKLUNG mit den weiten Siedlungs- und Land-

Eine spezifische Baustruktur pragt das Zentrum  schaftsrdumen starker vernetzt.

STARKUNG DES ORTSKERNS

Die Ortsmitte hat wegen seiner Funktion als
Versorgungszentrum eine zentrale Bedeu-
tung fir die Gemeinde. Wichtig fiir den Ein-
zelhandel in Schlofberg ist, ihn nicht durch
Konkurrenz von grofden Supermarkten auf
,der griinen Wiese“ zu schwachen, sondern
durch neue Ortskernstrukturen zu starken.

- e — Se— - . ‘r
Iternative Verbmdung nach ————————— /entrale Grunstruktur -
osenheim fiir Radfahrer entlastet zum Ortskern erhalten

en verkehrsbelasteten Ortskern und neu gestalten.

)£ Traditionelle Nutzungsstruk-- :
-~ 4. turmitKombination aus Woh-
| - nen und Arbeiten erganzen.

Ein neuer Grinraum mit | Baullicken bieten
Ausblick auf Rosenheim | im Zentrum neue
bindet den Ortskern so- Potenziale fur

wie das stadtebauliche Einzelhandel und
Konversionsareal der . Gastronomie
ehem. Fa. Mayeran.

il

. 1 ‘\ Traditionelle E
l I' “, Ortsstrukturmit E
I|||“I. ' ©  Landschaftshe- F

" f H ! . ,A-l"‘\— = zugerhalten.
T <4 ‘IIIII“‘1 ||l|||||| |i|||i
Inn- b 3 SaIzburgerStr.aIsverbindenden, offent-

briicke i . F Bestand baullch verdmhtenl lichen Raum zwischen den Ortsteilen neu

und mit vielfaltigen Nut gestalten und stérker durch OPNV Anbin-
Zungen erweitern = dung nach Rosenheim entlasten.

Firu'

e
% Ortskern mit angrenzenden Siedlungs-
bereichen durch Ausbau der Straf3en fiir

Die Qualitat bestehender Griinrdume verbessern durch
| neuen Aussichtspunkt und grof3ziigige Anbindung von
* Ortskerns und angrenzender Siedlungsbereiche Fuf3-und Radfahrer enger verzahnen. " e !
o TS _— s Tlf s a L g

Ubersicht {iber die Manahmen zur Einbettung des Ortskerns in seinen Kontext
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MABNAHMEN FUR DEN ORTSKERN

Die Mitte Schlof3bergs ist von der dichten Be-
bauung und dem Einzelhandel an der Salzbur-
ger Strafde gepragt. Der zentrale Freiraum um
Rathaus und Kirche weitet den Raum grof3ziigig
auf. Ziel einer stadtebaulichen Neuordnung
und der Umgestaltung des zentralen Freirau-
mes ist es, die Qualitdten von spezifischen
Ortsstrukturen, offentlichem Raum und viel-
faltigen Nutzungen weiter zu entwickeln.

Ob Drogerie, Supermarkt, Gastronomie oder
ein Regionalmarkt, die zentral gelegenen
Baulticken und das alte Rathaus stellen ein
riesiges Neubaupotenzial fiir vielfdltige Nut-
zungen dar. Thre architektonische Ausgestal-
tung wird das Bild des Ortskerns neu pragen.
Die Reaktivierung der Salzburger Straf3e als
offentlichen Raum fiir Einzelhandel und Gas-
tronomie stellt eine besondere Aufgabe dar.
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" 2B. Multifunktionaler Neubau:
~ Einzelhandel,
. Buro-, Wohnrdume und Parkdeck

Neugestaltung Uber-
» gang Rathaus - Kirche

Eingangsplatz mit Verbin-
dungen zu Griinrdumen an |
der Innleiten

"l MultlfunktlonalerStraBenraum - -
Offenthchken Parken und Verkehr
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D Beratanssget fuse HaoifenTiche Frrirdume
Farsplatie

Bushainesasile

=
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Vorschldge zur Umgestaltung des Ortskerns

Als enger, intensiv genutzter Verkehrsraum
muss sie auch weiterhin geniigend Parkplatze
bieten. Mit einer Kombination aus zentralen
Parkmoglichkeiten, die in Neubauten integ-
riert werden, und den bestehenden Kurzzeit-
parkpldtzen konnte ausreichend Parkraum fiir
neue Nutzungsangebote geschaffen werden.
Eine Neugestaltung des Straflenraumes (Fahr-
bahn, Biirgersteige und Ladenvorzonen) und des
Kirchplatzes nach dem Vorbild des Ludwigsplat-
zes in Rosenheim wiirde den 6ffentlichen Raum
des Ortskerns deutlich aufwerten. Neben der
Nutzung als Verkehrsraum wiirden neue Raum-
qualititen zum Flanieren (Einzelhandel) und
Aufenthalt (Gastronomie) geschaffen werden.
In den Umgestaltungsprozess miissen Eigentii-
mer, Gewerbetreibende, Anwohner und Nut-
zer von Anfang an miteinbezogen werden.

~ .\' . ?r

2.B. Neubau Mehr- -
zweckhalle mit Kultur- =
und Geschaftshaus [

-

z.B. Neub;u Geschaftshaus mit
Gastronomie und Parkgarage

haltsraum, B|ergarten
und Parkplatz
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Haidholzen Sud-Ost

Familien

. raum und kurze
Senioren Wege!
Altersgerechte
Wohnformen!

1

Jede Gesellschaftsgruppe hat individuelle
Anspriiche an Wohnform und Umfeld

ANSPRUCHE AN WOHNRAUM

Ein neues Quartier zu entwickeln heifdt, die
Bediirfnisse seiner zukiinftigen Bewohner im
Voraus zu erkennen. Die Biirgerbeteiligung
hat gezeigt, dass fiir viele das eigene Haus mit
Garten Prioritat hat. Doch auch der Bedarf an
alternativen Wohnformen ist in der Gemeinde
vorhanden. Senioren wollen gemeinsam leben.
Junge Menschen und Familien sind auf bezahl-
baren Wohnraum angewiesen. Neue Lebensum-
stande fordern kombinierte Wohnmodelle, die
Wohnen mit Arbeiten oder Zusammenwohnen
von mehreren Generationen ermoglichen.

In Haidholzen ist auf 6,5 ha Bauflache ge-

nug Platz, um ein Angebot fiir unterschied-
liche Wohnbediirfnisse zu schaffen.

NACHHALTIGES ENTWICKLUNGSMODELL

Mit Haidholzen Siid-Ost setzt die Ge-

meinde ihr Ziel einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung zum Erhalt von Land-

schaft und Lebensqualitat um.

Bestehende Strukturen werden genutzt und der
Verbrauch neuer Ressourcen wird reduziert.

Bezahlbarer Wohn-

Gewerbe
Kombination
von Wohnen
und Arbeiten

Jugendliche
und Kinder

Raum fiir UNS!

Das Gebiet liegt strategisch sehr giins-

tig und kann auf bestehende Inf-
rastrukturen zuriickgreifen.

Eine charakteristische Bauweise gibt dem
Ort Identitat. Die Erhohung der baulichen
Dichte spart Flache, Kosten und Ener-

gie. Sie bietet die Moglichkeit, grofsziigi-
ge Griin- und Freirdaume zu schaffen.

LANGFRISTIGES FLACHENPOTENZIAL

Mit der Flache von 6,5 ha erhalt sich die Ge-
meinde ein langfristiges Wachstumspotenzi-
al. Ausgehend von der heutigen Entwicklung
miisste die Gemeinde die nachsten 15 Jahre
kein neues Baugebiet mehr ausweisen.

RAUMLICHE EINBETTUNG

Ein neues Quartier braucht eine gute Ver-
sorgung und intakte Nachbarschaften.
Haidholzen Siid-Ost liegt in direkter Nahe
zu den Ortskernen Stephanskirchen und
Haidholzen, die eine umfangreiche Ver-
sorgung mit Lebensmitteln, Gesund-
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heits- und Bildungsseinrichtungen sowie
gesellschaftlichen Treffpunkten bieten.

Ziel ist es, die beiden Ortskerne durch ein
dichtes Wegenetz mit dem neuen Quar-

tier zu verbinden. Die Umgebung aus Ein-
familienhdusern, dichter Wohnbebauung,
Gewerbebetrieben und Bauernhofen

bildet eine vielfaltige Nachbarschaft, die eng
mit den neuen Strukturen verzahnt wird.
Aus den umgebenden Nutzungen wie Woh-
nen, Arbeiten und Landwirtschaft lassen sich
neue Nutzungsformen fiir 6ffentliche Raume
und ortsbezogene Gebdudetypologien ent-
wickeln. Sie sollen mafigeblich den Charak-
ter des neuen Quartiers mitbestimmen.

WOHNFORMEN

Im Bezug auf die umgebenden Strukturen
wurden drei verschiedene Teilbereiche fiir
unterschiedliche Wohnformen gebildet.

Im Norden schliefdt an die bestehende Ge-
werbestruktur ein Bereich (blau) an, der neue
Formen von Wohnen und Arbeiten vorsieht.
In Richtung Stephanskirchen soll eine tra-

R L NS S TR T ) A ey e S "‘\ G SESEREA B SR
’ "~ Bezugzu Haidholzen = » | Zentraler Quartiersplatz e 5 . Vernetzung mit umge-
'.'h-.‘f' ¥ Mitte und Radverbin- mit anschlieflenden- Q benden Gewerbe- und

i‘ﬁ

priift werden)

ditionell gepragte Siedlungsstruktur (gelb)
den Bezug zur Kulturlandschaft herstellen.
Im zentralen Innenraum sind verdichtete
Bauformen fiir gemeinschaftliche Wohnfor-
men wie Baugruppen, Generationenhduser
oder betreutes Wohnen angedacht (lila).

RAUMLICHES GRUNDGERUST

Ein Gertist aus Griin- und Freirdumen pragt die
zukiinftige Struktur des Baugebiets. Eine zen-
trale Freiraumachse in Verlangerung der Her-
mann-Lons-Straf3e schafft einen direkten Bezug
zwischen bestehender Siedlungsstruktur und
umgebender Landschaft. Das Zentrum bildet ein
Quartiersplatz mit 6ffentlichen Nutzungen wie
Cafés, kleinen Laden oder Gemeinschaftsrau-
men. In Richtung Siiden schlief3t eine grof3ziigi-
ge Griinflache an. Sie bietet Blick auf die Alpen,
Platz zum Spielen und Auslauf fiir Hunde.

Die Eingdnge in das Quartier werden durch
besondere Gebdaude markiert. Zur Abschir-
mung des Larms der Simsseestrafde wiirde sich
eine geschlossene Bebauung mit einer ange-
messenen gewerblichen Nutzung anbieten.

F' 1? ""‘ ‘\;..

' Larmschutz durch
" Gebdude mit ange-
| passter gewerbli-
cher Nutzung

Eingangsplatz
und Blickbezug
zu den Alpen

Eingangsplatz
v und Blickbezug
} ‘“E&,' zu den Alpen
‘- ﬁ*‘ﬁ '

v‘
o u*
G e d .i. -.\‘1' i

‘e 'c~ dungnach Rosenheim / a '% LmGr‘L]nraum[gehn?';le .y \ﬁh L] Wohnstrukturen
= - '% ‘ age muss noch Uber- =0 -

[EURENS,

i’ "‘ {.l ' A
o 10107
S, //z/,/ /

- by Bezug zu Stephanskir-
4 o ! .—EW ’ chen und Radverbin-
'\h ) dung zum Simssee

Elnbettungm die tradi- _-.I'
tionelle Kulturlandschaft

Vorschlag fiir Haidholzen Stid-Ost: Drei Quartiere mit differenzierten Wohnformen und einem zentralen Griinraum.
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Siedlungsentwicklung

ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Der Grundsatz der Innenentwicklung bedeutet
ein radikales Umdenken in der Siedlungsent-
wicklung. Statt eines weiteren Wachstums an
den Ortsrandern werden bestehende Ortsstruk-
turen effektiver genutzt und nur gezielt durch
Neubaugebiete erganzt.

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind
deshalb die bestehenden Siedlungsraume von
Schlofsberg, Haidholzen und Stephanskirchen.
Die aufgezeigten Entwicklungspotentiale bieten
ausreichend Wohnraum fiir die nachsten 30
Jahre. Damit wird die Ausweisung anderer Sied-
lungsflachen obsolet.

NACHVERDICHTUNG UND UMNUTZUNG

Vor allem Wohngebiete mit Ein- und Zweifa-
milienhdusern verbrauchen pro Einwohner
sehrviel Flache. Diese Tatsache wird durch den
Trend verstarkt, dass immer altere Leute immer
mehr Wohnraum besitzen, ihn aber oft nicht
mehr nutzen. Der bevorstehende Generatio-
nenwechsel bei Hausbesitzern bietet nicht nur
neuen Wohnraum fiir junge Menschen, sondern
auch die Chance, ihn zu modernisieren und zu
verdichten.

Auch die Reaktivierung traditioneller Hof- und
Wirtschaftsgebaude bietet mit einem richtig
konzipierten Umbau hohes Wohnpotenzial.
Eine Potenzialanalyse der Bau- und Altersstruk-
tur kobnnte zusammen mit einem ersten Kon-
takt zu interessierten Eigentiimern den langen
Prozess der Nachverdichtung und Umnutzung
einleiten.

NEUBAUGEBIETE

Die Entwicklung neuer Baugebiete fordert maf3-
geschneiderte stadtebauliche Losungen, die sich
an lokale Verhdltnisse anpassen und mit nach-
haltigen Entwicklungsgrundsatzen sowie zu-
kiinftigen Wohnraumanforderungen kompatibel
sind. Dazu werden neue Entwicklungsmethoden
notig. Wettbewerbe bringen neue Ideen und er-
hohen die Qualitat von stadtebaulicher Struktur,
Architektur und Freiraumgestaltung. Alternative
Entwicklungsmodelle wie z.B. Baugruppen ent-
wickeln spezifische Losungen fiir unterschied-
liche Nutzer in Erganzung zu herkdmmlichen
Wohnformen.

N
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Umnutzung
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+ langfristiges
stadtebauli- Nachverdich-
ches Konzept tung
Fa. Mayer — izt N
- i Alternative Wohnfor-
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Nachverdichten und : G ; =R
Baulticken schliefSen Efweittung
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Ubersicht Siedlungsentwicklung

Umgenutze Scheune in Pinswang bei Prien
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Gewerbeflachenentwicklung

DEZENTRALE GRUNDSTRUKTUR

Das Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
macht die Starken der traditionellen Gewer-
bestruktur in Stephanskirchen aus. Tradition
und der wirtschaftliche Erfolg von kleinen und
grofden Unternehmen bestarken Stephanskir-
chen darin, seine dezentrale Gewerbestruktur
beizubehalten und kein neues, zentrales Gewer-
begebiet auszuweisen.

Hauptaufgabe fiir lokale Gewerbebetriebe ist,
Erweiterungsmoglichkeiten zu garantieren und
sie dabei moglichst gut in bestehende Orts- und
Landschaftsstrukturen zu integrieren.

Dazu ist es von Bedeutung, ortsspezifische
Strukturen genau zu analysieren und abzu-
wagen, wo es vertretbare Standorte fiir welche
Arten von Gewerbe gibt.

BESTEHENDE FLACHENPOTENZIALE
Stephanskirchen hat bei genauerem Hinsehen
noch einige Gewerbeflachenpotenziale in be-
stehenden Strukturen. Ungenutzte Stalle, ein
brachliegendes Firmengeldnde, nicht vermie-
tete Biiro- und Ladenflachen, leere Lagerhallen
und offene Bauliicken ermoglichen Spielrau-
me fiir Einzelhandel, Handwerk, Startup- und
Kleinunternehmen. Ziel ist, alle Gewerbe- und
Mietflaichenpotenziale in eine Datenbank zu
tibertragen, die fiir Nachfragen interessierter
Unternehmen zur Verfligung steht.

Ein standiger Austausch mit Grundstiicksbe-
sitzern und Gewerbetreibenden ist wichtig, um
aktuelle Bediirfnisse und weitere Flaichenpoten-
ziale zu erschlief3en.

NEUAUSWEISUNG

Die dezentrale Gewerbestrategie fiihrt dazu,
intensiver dariber nachzudenken, welche
gewerblichen Entwicklungen der Gemeinde
nutzen und welche ihr schaden. So ntitzt es
nichts, grofde Supermarktketten auf wertvollen
Flachen zuzulassen und damit den Einzelhandel
in den Ortskernen zu schwachen. Dagegen ist es
durchaus von Bedeutung, neue Gewerbeflaichen
fir wachsende, lokal verwurzelte Unternehmen
vorzuhalten und auszuweisen. Dabei sollten sich
die Betriebe in ihrer Baustruktur und Architek-
tur gekonnt in ihre Umgebung einfiigen.

Hogering

Fotocollage: Was wire, wenn das Gewerbegebiet Bad Endorfs am
Ortseingang von Waldering stiinde?

Ortsstruktur Haidholzens um Gewerbe- und Mischgebiet erganzt
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Landschaftsentwicklung

KULTURLANDSCHAFT ERHALTEN - ABER WIE?

Die Landschaft vor Zersiedelung und agraroko-
nomischer Uberformung zu schiitzen, ist das
erklarte Ziel aller am Prozess Beteiligten. Diesen
Vorsatz in die Realitit umzusetzen ist allerdings
nicht einfach. Auf den Druck von Biirgerbegeh-
ren, Partikularinteressen oder Unternehmern
sind , kleine Ausnahmen® an der Tagesordnung.
Der Erhalt der Landschaft hangt von einem
starken politischen Willen, einer tiberzeugten
Biirgerschaft und zufriedenen Nutzern ab.
Kulturlandschaft erhalten bedeutet, bestehen-
de Landschaftsqualitaten wert zu schatzen und
zu erhalten, aber sie auch an zukiinftige Nut-
zungsanforderungen anzupassen. Im Folgenden
werden Handlungsfelder fiir die Umsetzung
beschrieben.

im Zentrum der Gemeinde starken

'_ } "{.1 Ubersicht Landschaftsriume: Teilriume

GRUNDGERUST AUS EIGENSTANDIGEN TEILRAUMEN
Stephanskirchen besteht aus vielen unter-
schiedlichen Landschaftsraumen mit eigenen
Identitaten. Ihre spezifischen Strukturen und
Nutzungsarten miissen erhalten und an neue
Bedingungen angepasst werden.

Eine starke teilraumliche Grundstruktur, ausge-
stattet mit festgelegten Nutzungsspielraumen
und iiberzeugenden Qualitaten ist der Grund-
stein fiir den Erhalt der Landschaft.

Vor allem die Landschaftsraume, die im Zen-
trum der Gemeinde durch Zersiedelung stark
uberformt sind, brauchen neue Strukturen
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und Talente. Sie miissen gegentiber dem Sied-
lungsraum als eigenstandige Landschaftsraume
definiert und gestarkt werden.

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes

und seine Erganzung mit neuen Qualitaten fiir
Raum und Nutzer ware ein nachster Schritt.

Ubersicht Wege und Vernetzung: Eine neue
Verbindung starkt bestehende Strukturen

NETZ AUS GRUNSTRUKTUREN UND -VERBINDUNGEN

Ein Netz aus kleinrdaumigen Beziigen und iiber-
geordneten Verbindungen erganzt die Grund-
struktur starker landschaftlicher Teilraume.

Eine tragfahige Struktur aus intensiv nutzbaren
Griin- und Freiraumen, kombiniert mit Fuf3-
und Fahrradwegen, geben Siedlungsraumen und
Landschaft neue Qualitaten fir Freizeit-und
Erholungsnutzungen.

Durch gezielte Lenkung des Freizeitdrucks auf
attraktive Griinstrukturen soll der Konflikt mit
der Landwirtschaft vermieden werden.

Ein pfiffiges Leitsystem mit markanten Gestal-
tungselementen wiirde einen hohen Wiederer-
kennungswert fiir das Wegenetz erzeugen.

Neue Themenrouten kénnten Freizeitnutzung
mit dem Erlebnis besonderer Orte und Program-
me verbinden. Besondere Freizeitattraktivita-
ten wie Funpark, Kletterhalle und Simsseebad
konnten neu vernetzt werden. Eine Fahrradkarte
wiirde einen Uberblick iiber Wegenetz und The-
men geben und konnte wichtige Entwicklungs-
projekte vorstellen.
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Kulturlandschaft unter Druck

INTEGRIERTES LANDSCHAFTSKONZEPT

Landschaft entsteht durch ihre Nutzung.
Heutige Landschaftsentwicklung lasst sich nicht
mehr alleine auf die Landwirtschaft beschran-
ken.

Mehrere treibende Faktoren wie Siedlungs-
wachstum, Agrarpolitik, Energiewende, Freizeit
und Tourismus sowie das Konsumverhalten der
Bevolkerung sind nicht mehr getrennt von ihr zu
betrachten.

Stephanskirchen hat diese Zusammenhange
schon frith erkannt. Landschaftsplaner und
Landwirte erarbeiteten ein integriertes Land-
schaftskonzept, das auch den Konsumenten
einbezieht. Mit dem hier vorliegendem Konzept
wird es um weitere Strategien zu Entwicklung
von Siedlung, Gewerbestandorten, Freizeitver-
bindungen und Verkehrsalternativen erweitert.
Diese sollten im Landschaftsplan erganzt wer-
den.

KULTUSLANSCHAFT
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Zu wenig Produzenten, zu wenig Konsumenten

Integriertes Landschaftskonzept

SIMSSEEMARKT

Der Simsseemarkt ist zentrales Element des inte-
grierten Landschaftskonzeptes. Im Beteiligungs-
prozess wurden viele Ideen zur Erweiterung des
Konzeptes diskutiert:

* Fiir eine hohere Produktionskapazitat miissen
wieder mehr konventionelle Landwirte von der
okologischen Produktionsweise tiberzeugt wer-
den, wobei sie professionelle Beratung brauchen.
*Die Veredelung zu hochwertigen regionalen
Produkten wiirde die Produktpalette erweitern
und neue Konsumenten ansprechen.

« Ein neuer Regionalmarkt mit ganztigigen Off-
nungszeiten in zentraler Lage wiirde reifdenden
Absatz finden.

* Ausgewahlte Restaurants oder Betriebskanti-
nen konnten regionale Speisekarten anbieten.

* Die Bewohner miissen durch breitaufgestellte
Informationskampagnen wieder von ihrer Rolle
als Konsumenten zum Erhalt von Landschaft
und Lebensqualitdt iiberzeugt werden.
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Erweiterungspotenzial der lokalen Wertschopfungskette
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Radschnellweg

1 Direkte An-
bindung an das
Stadtzentrum
Rosenheim tber

3 Neuer Ausblick nach 5 Einbindung Ent-
Rosenheim und Abfahrt| |wicklungsprojekt

in die Hofau Kragling: Gewerbe
und Griin

6 Umgestaltung der
Haidenholzstrafle
und Einbezug
Haidholzen Mitte

12 Reaktivierung Gast-
hof Liebl als regionales
Ausflugsziel

MEHR ALS NUR EIN FAHRRADWEG

L b
__P das Landesgar-

b ﬁ o tenschaugelande

Wenn sich eine Gemeinde wie Stephanskirch
fiir den Bau eines Radschnellwegs entscheide

7 Entwicklungsprojekt Haid-
holzen Std-0st: neue Wohn-

9 Bahnhof 11 Badeplatz
Stephanskirchen Simssee

4 Anbindung SchloBbergMitte |

dann ist damit mehr verbunden als die schnel 1 2 interkommu- e peund duarterspian
und geradlinigste Radverbindung von Rosen- Drientieruog Ir:Jar:;FErrc]Jj\l’avll(:k 8 Anbindung an 10 Bauernmarkt
heim zum Simssee. Der Radschnellweg kénnt i brucks ® gfe”pﬂ;‘ﬁii{rihen ikl y
gleichzeitig Griinverbindung und Wegenetz,
Symbol nachhaltiger Entwicklung und ein lek 2
diger 6ffentlicher Raum der Gemeinde werder Hikhorea
von dem neue Entwicklungsimpulse ausgehei
Er fithrt durch unterschiedliche Erlebnisraum
und Atmospharen, durch Flusslandschaften, : 3

Service
ditionelle Dorfer und moderne Siedlungs- un
Gewerbegebiete. Fiir die Radfahrer wird die C
entierung im Raum anhand von Markierunge 4 N A\ % \
Farbcodes, Hinweistafeln, einem gut gestaltet Vereiinng Lage des Radschnellwegs und Erléuterun-g n;églicher Stationen und Programme.
Beleuchtungssystem, wegbegleitenden Baum:
und einem charakteristischen Mobiliar ermog STRECKENFUHRUNG UND PROJEKTE klar begrenzen. Querverbindungen zur Salzbur-
licht. Als schnelle Verbindung nach Rosenhei 5 Der ostliche Streckenabschnitt von Stephans- ger Strafde binden die Ortsmitte an und sichern
abseits der Hauptstraf3en, stellt der Radschne Ertebais kirchen zum Simssee eignet sich bereits heute deren traditionellen Bezug zur Landschaft. Als
weg eine Alternative im Berufsverkehr dar. als Radweg und verbindet besondere Orte wie attraktive Alternative zum taglichen Verkehrs-
Angesichts des Klimawandels und den damit den Gasthof Liebl, den Badeplatz, Baierbach mit  stau konnte der Radschnellweg vor allem den
verbundenen radikalen Veranderungsprozess 6 Simsseemarkt und den Ortskern Stephanskir- Ortskern Schlofsberg vom Berufsverkehr nach
ermoglicht er eine vom Auto unabhdngigere 7 it chen miteinander. Rosenheim entlasten.
kunft. Neben neuen Formen der Fortbewegur In Richtung Haidholzen und Kragling miissten Die Uberbriickung von Hangkante und Inn ist
ist die Frage der Mobilitat mit einer intensiver Teilstlicke fiir Radfahrer ausgebaut und um neue fiir die direkte Anbindung an das Stadtzentrum
Auseinandersetzung tiber gesellschaftliches E“ Abschnitte erganzt werden. Der Radschnellweg von Rosenheim essenziell. Sie stellt technisch

Zusammenleben, die Versorgung mit Nahrun
und Energie, tiber Wirtschaften und Lernorte
verbunden. Die neue Verbindung konnte zum
tiberregionalen Markenzeichen mit einprag-
samen Name und einem signifikanten Logo
werden. Der Weg konnte zu einer »Adresse«
fir Personen und Unternehmen werden, die
sich mit dieser Marke identifizieren, z.B. fr
autoarme Siedlungsbauer und neue Bauprojek-
te, Direktvermarkter und Veredelungsbetriebe
oder lokal verwurzelte Unternehmen mit in-
novativen Produkten und Umweltkonzepten.

Der Radschnellweg ist nicht nur eine Ver-
bindung von A nach B. An ihn konnten sich
auflerdem Programme anlagern. Stationen
wie historische Baudenkmalern, traditionelle
Dorfkerne, besonderen Orte in der Landschaft
aber auch Attraktionen fur Kinder, Platze fur
Jugendkultur und Trendsportarten konnten
durch den Radweg miteinander verbunden
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werden. Wie entlang von Autostraisen bie-

ten sich auch am Radschnellweg spezifische
Serviceangebote an: z.B. Servicestationen fiir
Fahrrader und E-Bikes, Restaurants mit einer
regionalen Speisekarte oder ein ,Café am Baum®
Er konnte auch Aktionsraum fiir Sportevents
und Feste im Freien, fiir raumgreifende Instal-
lationen und Menschen mit Projektideen sein.

Der Weg ermoglicht so einen Einblick

in eine vielfaltige Gemeinde mit eige-

ner Dynamik. Wer die Strecke zurtick-
legt, bekommt einen Uberblick iiber die
Zukunftsthemen Stephanskirchens.

Der Radweg bildet das griine Riickgrat der
Gemeinde und ist ein wichtiger Schritt im
Entwicklungsprozess Stephanskirchens.

wiirde die Ortsmitte Haidholzens beleben und
die Entwicklungsbereiche Haidholzen Stid-Ost
und Kragling anbinden. Das starkt das Konzept
der kurzen Wegen zwischen Wohnen, Arbeiten
und Versorgung, verzahnt die Neubaugebiete
mit den angrenzenden Orts- und Landschafts-
strukturen und gibt ihnen ein griines Grundge-
rust.

Der Landschaftsraum zwischen Hohensteig und
Gehering wiirde neu erschlossen werden. Die
neue Grinstruktur wiirde den Siedlungsrand

L
Beispiel einer Fuf3gdngerbriicke tiber den Inn in Wernstein

die grof3te Herausforderung dar. An der Hang-
kante konnten Aussichtspunkte geschaffen und
das Entwicklungsgebiet der ehemaligen Firma
Mayer in der Hofau angebunden werden. Eine
dritte Innbriicke fiir Fuf3ganger und Radfahrer
konnte die Verbindung zu Rosenheim starken.
Als grofdes interkommunales Projekt wiirde sie
die nachbarschaftlichen Beziehungen vertiefen
und hatte als eine alternative Verkehrsstrategie
abseits von grofden Umgehungsstrafden auch
symbolischen Charakter.




Prioritaten

SCHWERPUNKTE UND PRIORITATEN

Der Entwicklungsplan zeigt, dass an vielen
Orten Handlungsbedarf besteht. Alle Projekte
gleichzeitig umzusetzen ist unmoglich.
Deshalb ist eine Unterteilung in unterschied-
liche Zeithorizonte nétig. Das bietet die Mog-
lichkeit, Prioritaten zu setzen und sich bei der
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes auf die
wichtigsten Punkte zu konzentrieren.

KONKRETE PROJEKTE

Die Entwicklung von Schlof3berg Mitte und
Haidholzen Siid-Ost steht schon lange auf der
politischen Agenda. Das Entwicklungskonzept
spannt einen neuen Rahmen auf, in dessen Kon-
text die beiden Projekte neu beurteilt werden.
Die hohe Beteiligung bei der Biirgerumfrage

in Schlof3berg hat gezeigt, dass es im Ortskern
hohen Veranderungsbedarf und neue Ideen
gibt. Optimale Voraussetzungen um mit einer
konkreten Umsetzung zeitnah zu beginnen.
Dagegen deutet die Komplexitat aus innovativer
Siedlungsentwicklung und verzwickten Eigen-
tumsverhaltnissen in Haidholzen Stid-Ost auf

Entwicklungsbereich Kurzfristig (2012-2015)

Vorstudien Stadtebau, Verkehr

| SchloRberg Zentrum

Verhandlungen Eigentiimer

Mittelfristig (2015-2020)

Rechtliche Prifung B-Plan

| Haidholzen Siid-Ost

Flachenfestlegung

einen langfristigen Entwicklungsprozess hin.
Die Idee des Radschnellweges begeistert den Ge-
meinderat und die Biirgerschaft. Diese Energie
sollte genutzt werden, um bald mit der Umset-
zung zu beginnen.

Der Simsseemarkt braucht moglichst schnell
frische Ideen und eine langfristige Strategie, um
erfolgreich zu bleiben.

LANGFRISTIGE ENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Kragling steht fiir ein langfristiges Potenzial

an Gewerbefldchen, die ein gutes rdumliches
Grundgerist sowie klar formulierte Ziele und
Rahmenbedingungen fiir neues Gewerbe brau-
chen. Wann mit einer Neustrukturierung der
Areale an der Hofmiihlstraf3e oder der Innbriicke
begonnen werden kann, hangt noch von den
Eigentiimern und neuen Inverstoren ab.

Im Achenfeld wartet man bereits seit Jahren auf
den richtigen Zeitpunkt. Der Bebauungsplan
konnte in der Zwischenzeit aktualisiert werden
und den neuen Bedarf an Wohnen und Arbeiten
aufnehmen.

Langfristig (2020 +)

Umgestaltung Salzburger Str.

Schrittweise Realisierung neuer Geb3ude

1. Bauabschnitt

Schrittweise Realisierung

‘ Kragling

Grin- und Erschlieflungsstruktur

l Stephanskirchen Siid

UmsetzuniAchenfeId Il Entwicklung Mischiebiet

Verhandlungen Eigentiimer

Verhandlungen Eigentiimer

l Innbriicke - Fa. Mayer

Zwischennutzung Gebaude Stadtebauliche Entwickluni

Umnutzung/ Neubau ehem. Mitsubishi

Umstrukturierung Eingang Hofmihlstrafle

‘ Ziegelberg - Hofmiihle ‘

| Radschnellweg

Beratung Landwirte

[ Simsseemarkt

Vermarktungskonzept

64

Fahrradkarte Abschnittweise Realisieruni

Aufbau zentraler Vermarktungsstellen

J

Handlungsempfehlungen

KOMMUNIKATION ENTWICKLUNGSKONZEPT

Eine vielfaltige Kommunikation hilft, Politik
und Biirgerschaft auf die Ziele und Maf3nahmen
des Entwicklungskonzeptes einzuschworen. Sie
wiirde dartiberhinaus dem ,Stephanskirchener
Modell“ neue Ausstrahlungskraft verleihen und
bei Behorden, Unternehmern oder anderen
Kommunen um Unterstiitzung fiir innovative
Projekte werben. Neben der hier vorliegenden
Broschiire konnte ein ansprechend gestalteter
Faltplan fiir jedermann einen kurzen Uberblick
tiber Entwicklungsziele, Entwicklungsplan und
neuen Projekte geben. Eine interaktive Ausstel-
lung mit z.T. begehbaren Arbeitsmodellen wiir-
de den offentlichen Diskurs tiber die zukiinftige
Entwicklung in der Gemeinde fortfiihren.

MACHBARKEITSSTUDIE RADSCHNELLWEG

Der Radschnellweg ist das Riickgrat der zukiinf-
tigen Entwicklung und damit Grundlage fiir eine
erfolgreiche Umsetzung des Entwicklungskon-
zepts. Nach dem Motto ,SK bewegt sich!“ hatte
seine Realisierung symbolische Aussagekraft fiir
den Start in eine Zukunft mit griiner Mobilitat,
lokaler Wertschopfung, nachhaltiger Lebens-
weise, interkommunaler Zusammenarbeit und
innovativen Projekten. Ein nachster Schritt muss
die Erarbeitung eines griffigen Namens und
Konzepts sein, um neue Partner wie die Stadt
Rosenheim, investierende Unternehmer und
fordernde Behorden fiir das Projekt zu gewin-
nen. Eine Machbarkeitsstudie muss Fragen zur
Streckenfiihrung, Bauweise und technischen
Problemstellen (Innbriicke, Hangkante) 16sen.

VERTIEFENDE PLANUNG SCHLOB3BERG MITTE

Die Ortsmitte Schlof3berg sollte auf die Poten-
tiale der Bauliicken genauer untersucht werden.
Eine vertiefende stadtebauliche Studie konnte
die Setzung neuer Bauvolumen, Gebdaudetypo-
logien, architektonische Sprache und magliche
Nutzungen genauer analysieren. Daneben miis-
sen Anwohner, Gewerbetreibende und Grund-
stiickseigentimer in den Prozess miteinbezogen
werden. Die Qualitat des offentlichen Raumes
kann nur durch ein neues Verkehrskonzept ver-
bessert werden. Um dann iiber Umgestaltungs-
moglichkeiten der Freiraume zu diskutieren.
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BERATUNG FUR LANDWIRTE

Nach dem Prinzip , Kulturlandschaft erhalten”
sollen konventionelle Landwirte zu den Vorzii-
gen nachhaltiger Landwirtschaft professionell
beraten werden. Mehr Produzenten und Verede-
lungsbetriebe konnten die hochwertige Pro-
duktpalette des Simsseemarktes erweitern. Eine
zentrale Verkaufsstelle im Ortskern Schlof3berg
wiirde langfristig die Attraktivitat fiir z.B. berufs-
tatige Kunden steigern.

RAHMENBEDINGUNGEN FUR HAIDHOLZEN SUD-0ST

In Haidholzen Siid-Ost miissen fiir ein innova-
tives Siedlungskonzept zuerst die komplizierten
Eigentumsverhaltnisse geklart und baurechtli-
che Rahmenbedingungen geschaffen werden.
Erst dann kann mit der Vertiefung von stad-
tebaulichen Konzepten in Wettbewerben und
B-Planverfahren begonnen werden.

DATENBANK GEWERBE

Bevor man neue Gewerbeflachen ausweist, sollte
sich die Gemeinde einen Uberblick {iber alle
bestehenden Gewerbeflachenpotenziale ver-
schaffen und sie in eine Datenbank tibertragen.
Langfristig sollten ausreichend Vorhalteflaichen
fiir ortsansassige Betriebe bereitgestellt werden.

POTENZIALE IM BESTAND ANALYSIEREN
Nachverdichtungs- und Umnutzungspotenziale
sollten nicht vernachldssigt werden. Sie konnen
mithilfe von GIS-Daten genau analysiert wer-
den und in ihrer Uberlagerung neue riumliche
Schwerpunkte liefern. Danach ist es wichtig die
Anwohner von Anfang an stark in den Prozess
miteinzubeziehen.

GEMEINDE ALS ENTWICKLER

Die Gemeinde kann ihre qualitative Entwicklung
selbst steuern. Mit einem aktiven Bodenmana-
gement kauft z.B. die Gemeinde Weyarn seit
Jahrzehnten alle zum Verkauf stehenden Grund-
stiicke auf und kann selbst bestimmen, wo und
wie gebaut wird.

Auch in der Standortentwicklung innovativer
Bauprojekte fiir neue Gewerbe- oder Wohnmo-
delle konnte die Gemeinde aktiv als Entwickler
und Investor auftreten.
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Rudolf Finsterwalder
Architekt

STEPHANSKIRCHEN 2050 - ZURUCK IN DIE ZUKUNFT

,Keine Zukunft vermag gut zu machen,
was du in der Gegenwart versaumst.”’
Albert Schweitzer.

Als Stephanskirchener Biirger, dessen Fami-

lie seit Generationen im Ort lebt, einerseits
und als Planer, der sich in der Welt umge-
sehen hat, andererseits habe ich mich fir

das Projekt Strukturanalyse ehrenamtlich
eingesetzt. Dabei habe ich mich als einen

link zwischen den Biirgern der Gemeinde

und den Planern von Auswarts gesehen.

Dass sich eine Gemeinde in der Grofde von
Stephanskirchen solch professionellen Rat holt
und das auch noch in Zeiten, in denen es der
Gemeinde gut geht, ist sicher eine kleine Sen-
sation und gleichzeitig eine Riesenchance, dass
die positive Entwicklung der Gemeinde anhalt.

Eine Vision fur die Zukunft zu haben, zu wis-
sen, wo man hin will und auch zu wissen was
man nicht will ist eine tolle Sache. Es hilft
einem, die richtigen Entscheidungen zu féllen
und diese im Sinne des Gesamtkonzeptes zu
treffen und nicht als singulare Einzelentschei-
dungen, die nichts fiir das grofle Ganze tun.
Das vorliegende Konzept wurde von einer gro-
8en Gruppe entwickelt, von vielen einzelnen
beteiligten Bilirgern und Fachleuten, in Gespra-
chen mit Vertretern verschiedener Gruppen
der Gemeinde, in einer Biirgerbefragung, in
Planungsausschiissen und mit vielen Spezia-
listen. Nur so konnte es gelingen, ein Konzept
aus den Wiinschen und Bediirfnissen der Biir-
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ger heraus zu entwickeln, das zukunftsfahig
ist. Wichtig ist nun, dass das Konzept nicht in
den Schubladen verstaubt, sondern dass eben-
so viele Menschen sich um die Umsetzung der
Ziele kimmern. Das Konzept sollte lebendig
bleiben und die Entwicklung der Gemein-

de tiber einen langen Zeitraum begleiten.

Die wichtigsten Ziele in meinen Augen sind:
+  Erhalt unserer wunderba-
ren Kulturlandschaft
+  Starkung der regionalen, 6ko-
logischen Landwirtschaft
*  Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen
*  Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
*  Reduzierung des Verkehrs
+ Ein belebtes Zentrum mit einem at-
traktiven Angebot an Infrastruktur

Um unsere Gemeinde weiterhin so lebens-
wert zu erhalten, ist es wichtig etwas zu tun
und nicht die Hande in den Schof zu legen.
Ich wiinsche mir, dass sich viele Biirger ein-
setzen fur das Wohl ihres Lebensraumes, sich
einbringen und gemeinsam dafiir sorgen,
dass Stephanskirchen auch in Zukunft ein

so attraktiver und lebenswerter Ort bleibt,
auch fiir unsere Kinder und Kindeskinder.

Q!

Rudolf Finsterwalder
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Prof. Klaus Overmeyer
Urban Catalyst

Als die Arbeit am Entwicklungskonzept im Ok-
tober 2011 startete, war vielen zunachst unklar,
wohin die Reise geht. Warum sich Gedanken
uber die Zukunft machen, wenn es der Gemein-
de doch gut geht? Den Luxus dieser komfortab-
len Ausgangslage haben nur wenige Kommunen
in Deutschland. Umso vorausschauender ist

die Initiative Stephanskirchens, sich gerade in
guten Zeiten mit seiner Zukunft auseinanderzu-
setzen - vor allem im Hinblick auf die qualitati-
ven Starken der Gemeinde und nicht im Sinne
eines quantitativen Wachstums in der Flache.

PRAGMATISCHE VISION

Die Strukturanalyse hat deutlich gezeigt, dass
Klimawandel, demografische Veranderungen
und neue Lebens- und Arbeitsformen mafd3geb-
lichen Einfluss auf die Gemeindeentwicklung
haben werden. Mit dem Entwicklungskonzept
ist ein solides Navigationssystem entstanden,
das qualitative Ziele der integrierten Siedlungs-
und Landschaftsentwicklung fiir das gesamte
Gemeindegebiet formuliert und gleichzeitig
Schwerpunkte des Konzeptes raumlich verortet.
Ob die Erweiterung der Einzelhandelsangebote
in Schlof3berg-Zentrum, Wohnen in Haidhol-
zen-Siidost, Gewerbeentwicklung in Kragling
oder die neue Radverbindung zwischen Simssee
und Inn, das Entwicklungskonzept umfasst eine
Reihe von konkreten Projekten, die Stephanskir-
chen in den kommenden Jahren angehen will.
Doch wie lassen sich die Projekte prag-

matisch und zielgerichtet umsetzen, ohne

die Vision des Ganzen zu verlieren?
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PRIORITATEN SETZEN

Die Projekte des Entwicklungskonzeptes kon-
nen nicht gleichzeitig umgesetzt werden und
haben unterschiedliche Zeithorizonte. Es gilt,
Klarheit tiber Prioritaten zu schaffen, Krafte
in der Gemeinde zu blindeln und schrittweise
vorzugehen. Gleichzeitig sollten zukunfts-
weisende Ideen, die kurzfristig keine Aussicht
auf Realisierung haben, weiterentwickelt wer-
den. So ist eine Ausweisung von Baufeldern
in Haidholzen-Siid in den kommenden zwei
Jahren unrealistisch, die Fortsetzung der De-
batte mit den Biirgerinnen und Biirgern tiber
mogliche Wohnformen aber durchaus anzustre-
ben. Auf der anderen Seite gilt es in anderen
Projekten wie der Radwegeverbindung oder
Schlof3berg-Zentrum iiber Machbarkeitsstu-
dien maglichst kurzfristig die nachste Stufe
auf dem Weg zur Umsetzung zu erreichen.

PROJEKTE VERNETZT ENTWICKELN

Das Entwicklungskonzept bietet die grofde
Chance, Projekte in der Gemeinde starker als
bisher miteinander zu vernetzen: neue Ein-
zelhandelsstandorte in SchlofSberg-Zentrum
mit der Direktvermarktung regionaler Pro-
dukte oder die Radwegeverbindung Simssee-
Rosenheim mit Freizeit- und Bildungsangebo-
ten, dem neuen Wohngebiet Haidholzen-Stid
und mit Pedelec-Stationen fiir Pendler.

ANREIZE FUR TEILHABE SCHAFFEN

Die Diskussionen tiber die Zukunft der Ge-
meinde haben das hohe Interesse der Ste-
phanskirchener an ihrem eigenen Lebens-
umfeld gezeigt. Die 6ffentliche Debatte tiber
Themen und Projekte der Gemeindeentwick-
lung muss in Zukunft fortgefiihrt werden.

Das Entwicklungskonzept tragt Friichte, wenn
aus Beteiligung Teilhabe an Projekten wird,
wenn sich Vereine, Unternehmen oder Privatper-
sonen in Projekten engagieren, sei es als ehren-
amtliche Unterstitzer, als Paten oder Bauherren.

Die Gemeinde befindet sich auf ei-
nem guten Weg. Weiter so!

Prof.|Klaus Overmeyer ‘
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WEGWEISER FUR DIE ZUKUNFT

Die Ausgangslage Stephanskirchens ist privi-
legiert. Gelegen in malerischer Voralpenland-
schaft profitiert die Gemeinde von einer boo-
menden Wirtschaft und einem der hochsten
Pro-Kopf-Einkommen Deutschlands. Warum
sich also Gedanken um die Zukunft machen,
wenn der Idealzustand fast schon erreicht ist?
Der erste Eindruck tauscht, bedenkt man,
dass eine stark alternde Bevolkerung, hoher
Wachstumsdruck, stetige Verkehrszunahme,
untergenutzte Einfamilienhausteppiche der
Nachkriegszeit oder sich andernde Wohnan-
spriiche der jungen als auch alteren Generation
die landliche Gemeinde in den kommenden
Jahren erheblich unter Druck setzen werden.

Uber Akteursinterviews, Biirgerforen, gemein-
same Workshops und Zukunftsszenarien, die
in einem begehbaren Modell dargestellt wur-
den, entwickelte das Planungsbiiro Urban
Catalyst®¥® zusammen mit Biirgern, Gemein-
deraten und Verwaltung ein tibergeordnetes
Konzept fiir die Zukunft Stephanskirchens.
Die Entwicklungsziele schlagen sich in kon-
kreten Projekten nieder: einem neuen Rad-
schnellweg vom Simssee iiber den Inn nach
Rosenheim, Nachverdichtungen im Zentrum
Schlof3berg, Forderung von Direktvermark-
tung und einem neuen Entwicklungsgebiet in
Haidholzen Siid-Ost mit einem breiten An-
gebot an unterschiedlichen Wohnformen.





