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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Stephanskirchen hat in der Sitzung vom
19.12.2024 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 "Vo gel-
herd" beschlossen.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _08.01.2025  ortsliblich bekanntgemacht und
im Internet verdffentlicht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung der Fassung vom _28.11.2024 wurde den
beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom _03.01.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines
Monats gegeben.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _28.11.2024 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _16.01.2025 bis _17.02.2025 im
Intermet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine 6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen
in der Gemeindeverwaltung.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung der Fassung vom _13.05.2025 wurde den
beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern oéffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom _21.05.2025 wiederholt Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb eines Monats gegeben.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom _13.05.2025 wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

30.05.2025 bis _27.06.2025 wiederholt im Internet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte
eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung der Fassung vom _16.09.2025 wurde den
beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom _21.11.2025 wiederholt Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb eines Monats gegeben.

Der Entwurf der Bebauungsplandanderung in der Fassung vom _16.09.2025 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

01.12.2025 bis _19.12.2025 wiederholt im Internet verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte
eine offentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwaltung.

Die Gemeinde Stephanskirchen hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
20.01.2026 die Bebauungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.09.2025 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Stephanskirchen, den 02.02.2026

- Siegel -
Karl Mair
Erster Burgermeister

Ausgefertigt,
Gemeinde Stephanskirchen, den 02.02.2026

- Siegel -
Karl Mair
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am _04.02.2026  gemaB
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Stephanskirchen, den 05.02.2026

- Siegel -
Karl Mair

Erster Blrgermeister
Seite 2/10




LAGEPLAN M1:500

Biotop Nr.
 8138-0102-006 | ;| i)
"Ostlicher Leitenhang ¢ ) * | i |
des Inns" i

——

' — T ga/Cac *H§:

st/

=T

L 2850/4

NORDEN -

PRAAMBEL

Die Gemeinde Stephanskirchen erlasst aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen diese Bebau-
ungsplananderung als Satzung:
- 88 1, la und 2, sowie 8§ 8, 9, 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

88 9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz BNatSchG),

Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen
und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen und durch Text sowie der Begriindung zu der
Bebauungsplananderung.

Die Bebauungsplanidnderung ersetzt fiir ihren Geltungsbereich vollumfanglich die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 "Vogelherd". Die Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text be-
schranken sich auf die in der Bebauungsplandnderung verwendeten Planzeichen.

Hinweis:
Die Darstellung des rechtskréftigen Bebauungsplans auBerhalb des Anderungsbereichs im Karten-

teil ist fiir diese Anderung des Bebauungsplans ohne Belang. Sie dient lediglich dem besseren Ver-
stdndnis der baulichen Entwicklung im ortsrdumlichen Zusammenhang.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

¢ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung
UL b1 des Bebauungsplans Nr. 20 "Vogelherd"

MaB der baulichen Nutzung

WH 8,50 Zuldssige Wandhohe [m] als HochstmaB, z.B. 8,50 m

Grundflache GR mit Flachenangabe [m?2] als H6échstmaB,
z. B. 160 m2

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Hohenlage der baulichen Anlagen

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Baugrenze, ausschlieBlich fir Terrassen und Balkone

OK.FFB.EG Hoéhenbezug fir OK.FFB.EG [m . NHN], als H6chstmaB,
471,25 z.B. 471,25 m . NHN

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen flr
den ruhenden Verkehr: Garagen / Carports

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache
Zweckbestimmung: ErschlieBung

Festsetzungen zur Griinordnung

Geschlossener Baumbestand, zu erhalten,
Lage angenahert

Private Grinflache
Zweckbestimmung: Biotopschutz

HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN DURCH
PLANZEICHEN -
0

Bestehende Haupt- '""'~~.76:9
und Nebengeb&ude 230

Hohenlinie Bestand,

mit Hbhenangabe

[m 4. NHN], z. B.

470,00 m 4. NHN

© nachrichtl. Ubernahme DGM1;
Bezeichnung Flur- LOS Rosenheim_2020_05
nummer, z. B. © 2024 Bay. Vermessungs-

Flur Nr. 2850/6 verwaltung

Bestehende Grund-

2850/6 stlicksgrenze, mit

Offentliche Boschung Bestand

Verkehrsflache: nachrichtliche Ubernahme:

StraBe, auBerhalb Bestandsvermessung vom

des Planungsgebiets 05.03.2025; A&G Vermessungs-
bliro Rosenheim GmbH

Fldchen mit gemein-
samen Geh- und Fahrt-
rechten fir Grundsticks-
anlieger, dinglich gesichert
durch Grundbucheintrag

Umgrenzung Biotop-

flachen nachrichtliche
Ubernahme entspr. Biotop-
kartierung Bayern © 2024 LfU
Leitungsnetz unter-

irdisch, Bestand Standort- und klima-
nachrichtliche Ubernahme gerechter Laub- / Obst-

© Gemeinde Stephanskirchen baum, zu pflanzen,

hl
Schachtdeckel Bestand, Standortvorschlag

D 470,86  mit Hohenangabe
© [m 4. NHN], Geschlossener Baum-

2. B. 470.86 m 4. NHN bestand, Lage angenahert,
nachrichtliche Ubernahme auBerhalb Planungsgebiet
© Stephanskirchen
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet WR

Das Planungsgebiet wird als Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung

Grundflache GR

Die zulassige Grundflache (vgl. § 19 Abs. 2 BauNVO) wird planteilbezogen festgesetzt. Flr
angebaute Terrassen ist gem. § 16 Abs. 5 BauNVO zusatzlich eine Grundflache von 25 m2
zulassig.

Entsprechend §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die hochstzulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (u. a. Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO etc.) bis zu einer Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Zulassige Wandhohe Skizze (Beispiel):

Bezugspunkte fir die im Planteil festgesetzte Wandhéhe sind die
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OK.FFB.EG) und der ©C
Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante EG
Dachhaut. Bei Pultdachern gilt dieses MaB auf der héheren Seite.

Beim Flachdach sind die Bezugspunkte fur die im Planteil festge-
setzte Wandhdhe die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss =
OK.FFB.EG und die Oberkante Attika. Absturzsicherungen ober- 0G
halb der Attika bleiben hierbei unberlicksichtigt.

EG

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Flr das Planungsgebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen und fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr: Garagen
/ Carports, Stellpliatze

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO ab einer
GroBe von 10 m2 Grundflache sowie von Anlagen fir den ruhenden Verkehr: Garagen,
Carports ist ausschlieBlich auf den mit Planzeichen entsprechend festgelegten Flachen und
innerhalb der Baugrenze zulassig. Die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: Biotopschutz sowie im Be-
reich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen westseitiger Boschungskante
und Gebdudeflucht ist allgemein unzulassig.

Private Stellpldtze und Zufahrten

Die Errichtung privater Stellplatze ist auf den Uberbaubaren und nicht berbaubaren
Grundsticksflachen im Rahmen der Regelungen der gemeindlichen Stellplatz- und Gara-
gensatzung allgemein zuldassig, ausgenommen im Bereich zwischen westseitiger Bo-
schungskante und Gebaudeflucht. Eine Einfriedung von Stellplatzen zum StraBenraum hin
ist nicht zulassig.

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit bituminésen Decken ist allgemein un-
zuldssig. Stattdessen sind Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster, was-
sergebundene Decken oder ahnliche wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

Seite 5/10




Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltun

Als Dachform sind fir Hauptgebdude flach geneigte Sattelsattel- und Pultdécher sowie be-
grinte Flachdacher zuldssig. Fiir Satteldacher und Pultddcher wird die zuldssige Dachnei-
gung auf 5° bis 20° begrenzt.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der Hauptgebdaude und Garagen sind bei Sattel- und Pultdachern
mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder Betondachsteinen oder
optisch vergleichbaren Materialien auszufiihren. Glanzende und reflektierende Dacheinde-
ckungen sind nicht zuldssig. Flir untergeordnete Bauteile sind auch andere Dacheinde-
ckungen, z. B. aus Glas oder Metall zuldssig. Abweichungen sind bei Installation von Solar-
anlagen zulassig.

Quergiebel und Dachauffaltungen, Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (siehe Ziff. 1 der Skizze "Bezeichnungen Skizze (Beispiel):

am Dach") sind bei Satteldachern unzulassig. Zwerch- und

Quergiebel (Ziff. 2 und 3 der Skizze), sind zur Belichtung

von Aufenthaltsraumen je Gebdude einseitig zugelassen.

Die zuldssige Giebelbreite ist, als Einzelobjekt oder in N ‘1
Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudelange (Traufseite) )

ohne Beriicksichtigung des Dachuberstandes begrenzt. Iﬁ
Die Dachneigung des Giebels darf um bis zu 5 Grad von der

Dachneigung des Hauptgebdudes abweichen. Der First

muss deutlich, mind. 0,80 m lotrecht, unter der Hauptfirst- Bezeichnungen am Dach
linie angeordnet sein. ; g;g;:lhr;sizgr;:t; haus /
Eine Uberschreitung der festgesetzten hdchstzuldssigen Lukarne / Standgaube

Wandhdhe durch Zwerch- und Quergiebel ist bis zu max. 3 Quergiebel (Risalit)
2,0 m zulassig.

Dachiberstande

Alle Gebdude mit Sattelddachern missen Dachliberstiande aufweisen. Dabei sind folgende
MindestmaBe einzuhalten: Giebel- / Traufseite 0,40 m.

Flr Garagen / Carports und sonstige Nebengebaude sind geringere Dachibersténde zu-
gelassen, mindestens jedoch 0,20 m.

Bei Pult- und Flachddachern ist kein DachUberstand erforderlich.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bei Sattel- und Pultdachern blindig in und an (d.
h. bis max. 20 cm parallel tiber) der Dachflache zu installieren. Eine Aufstanderung der
Anlagen ist nicht zulassig.

Bei Flachdachern sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auch aufgestandert bis
zu einem festen Neigungswinkel von bis zu 20° zulassig. Aufgestdanderte Anlagen auf
Flachdachern sind mind. 0,5 m vom Rand des Daches zurlickzusetzen.

Fassaden

Die Fassaden sind in einem einheitlichen Erscheinungsbild zu gestalten. Grelle oder spie-
gelnde Farben bzw. Oberflachen sind unzulassig. Flr kleinere Fassaden- oder Bauteile sind
auch stark abgetdnte Farben zulassig.

Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen darf max. 1,20 m Uber StraBenoberkante bzw. Geldnde be-
tragen. Eine Bodenfreiheit von 15 cm fiir Kleintiere ist allgemein einzuhalten. Sockelmau-
ern sind allgemein unzuldssig.

Einfriedungen sind nur in Form von Holzzaunen, sichtdurchlassigen Zaunen oder Hecken-
pflanzungen zulassig. Sichtdurchlassige Zaune wie Maschendrahtzaune, Stabmatten-
zaune o. a. sind durch Vorpflanzungen standort- und klimagerechter Straucher dauerhaft
zu begriinen und zu gestalten.

Die Errichtung von Mauern und Gabionen zur Einfriedung ist allgemein unzuldssig.
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Festsetzungen zur Griinordnung

Zusammenhadngender Baumbestand

Der entsprechend Planzeichen festgesetzte zusammenhdangende Baumbestand darf nicht
beschadigt und nicht entfernt werden. Die Gehélze sind fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen, von der Lage kann abgewichen werden.

Grinordnerische Entwicklung / PflanzmaBnahmen allg.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fiir zulassige Zuwegungen,
Stellplatze, Garagen/Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO o. a. in Anspruch
genommen werden, als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit Baumen und
(Zier-)Strauchern oder als Rasenflachen, zu begriinen und zu gestalten, fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Zier-
gestaltung ist nicht zulassig.

Fur alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertragliche, heimische Laubge-
holze zuldssig. Die gepflanzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten. Die Baume sind bei Ausfall durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Nadelgehoélze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und
Hangeformen sind nicht zulassig.

Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken
ist bis spatestens 1 Jahre nach Nutzungsaufnahme des Gebdudes (vgl. Art 78 Abs. 2
BayBO) herzustellen.

MindestpflanzmaBnahmen

Allgemein sind zur Durchgriinung des Quartiers je angefangene 300 m2 Grundsticksfla-
che mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum fachgerecht anzupflanzen oder zu
erhalten. Der entsprechend Planzeichen festgesetzte zusammenhangende Baumbestand
kann nicht auf die geforderte Mindestanzahl angerechnet werden.

Die zu pflanzenden Baumen sind dem Artenspektrum des angrenzenden Biotops zu ent-
nehmen. Heimische, standort- und klimagerechte Baume und Straucher sind z. B. Spitz-
Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus). Fur Obstbdume sind alte bewahrte Sorten zu verwenden. Die ge-
pflanzten Gehdlze sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu er-
setzen.

Dachbegriinung

Flachdacher sind vollstandig dauerhaft und fachgerecht zu begriinen. Terrassenflachen so-
wie notwendige technische Aufbauten ohne Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind
davon ausgenommen. Diese Flachen dirfen einen Gesamtflachenanteil von max. 30 %
der jeweiligen Dachflaiche einnehmen. Die durchwurzelbare Substratstarke der Dachbe-
grinung muss mind. 0,10 m betragen. Fir extensive Dachbegriinung ist, soweit funktionell
moglich, grundsatzlich Saat- und Pflanzgut des Vegetationsspektrums Sedum - Moos -
Kraut zu verwenden.

Auf den Flachdachern sind Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung der
Sonnenenergie auch aufgestandert zulassig. Diese sind so auszufiihren, dass darunter eine
Dachbegriinung madglich ist.

Hecken

Geschnittene und freiwachsende Hecken sind zulassig. Es sind standortgerechte, bevor-
zugt heimische Laubholzarten zu verwenden. Schnittvertragliche heimische Gehdlze sind
z. B. Feld-Ahorn, Liguster, Heckenkirsche, Hainbuche, Kornelkirsche, Alpen-Johannisbeere
etc.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Behandlung von anfallendem Oberboden

Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ist der Oberboden (Mutterboden) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwertung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Geldandemodellierungen

Gelandeveranderungen sind bis zu 1,0 m bezogen auf das natirliche Gelédnde zulassig.

Im Bereich der bestehenden Béschung / Hangkante sind Veranderungen des natirlichen
Gelandeverlaufs allgemein unzulassig.

Hoéhenspringe innerhalb des Geltungsbereiches sind landschaftlich durch Bdschungen zu
modellieren.

Festsetzungen zum Artenschutz

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Végel und Fledermause sind lediglich in den Zugangs-
bereichen ausschlieBlich nach unten auf befestigte Flachen gerichtete Leuchten mit gerin-
ger Anziehungswirkung (bernsteingelbe oder warmweiBe Leuchtkorper, LED) zulassig. Es
sind voll abgeschirmte Leuchten mit einem Abstrahlwinkel von héchstens 20° unterhalb
der Horizontalen (,,Full-Cut-Off-Leuchten™) zu verwenden. Bodenstrahler und Kugellampen
sind unzulassig.

Die Gehause missen dicht ausgefiihrt sein (keine Insektenfallen) und dirfen im Betrieb
Temperaturen von 60° C nicht lUberschreiten.

Der Ubergang zur freien Landschaft ist geringer auszuleuchten. Eine direkte Beleuchtung
der angrenzenden Biotopstrukturen im Bereich des Hangwalds und der Heckenstrukturen

ist nicht zuldssig.

Vogelschlag

Glasflachen ab einer GroBe von 4 m2 bzw. groBere zusammenhangende Glasflachen und
-fassaden sind vogelschlagsicher auszubilden, z. B. durch Verwendung von reflexionsar-
mem Glas oder alternativer, lichtdurchlassiger, nicht transparenter Materialien auszubilden
bzw. durch Sichtbarmachung von Glas mittels hoch wirksamer Markierungen oder feste,
vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (festste-
hender Sonnenschutz).

Abstdnde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflexionsgrad von zusammenhangenden Glas-
flachen missen dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechen. In diesem Zusam-
menhang wird auf die Leitfaden" Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Rdssler et
al. 2022) und ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden™ (LfU 2019) verwiesen.

Vermeidung von Fallenwirkung

Schachte und alle Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fur Tiere
werden kénnten, sind zu vermeiden. Falls nicht vermeidbar, sind Aufstiegshilfen anzubrin-
gen.
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D HINWEISE

Denkmaler

Bodendenkmaler, die im Planungsgebiet bei der Ausfiilhrung der BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen.

Baumwurfzone

Das Uberplante Grundstlick befindet sich innerhalb einer Baumwurfzone, innerhalb derer gdf.
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, insbesondere
eine statische Verstarkung der AuBenwande und Dacher gegen Baumwurf. Bei Gebauden, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet sind, ist die Einhaltung der Anforderungen gem. Art.
3 Abs. 1 Satz 1 BayBO sicherzustellen und im Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren
nachzuweisen, insbesondere im Hinblick auf die Gefahr durch umstiirzende Baume des westlichen
zusammenhdngenden Baumbestands.

Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind, soweit
die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewadssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

Ndhere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein Programm zur
Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen kénnen kostenlos auf der
Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt LfU abgerufen werden unter
https://www.Ifu.bayern.de Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser / Niederschlagswasser.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwdsserungsplan mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

Die Nutzung von Regenwasser, z. B. zur Gartenbewasserung oder zum hauslichen Gebrauch wird
empfohlen.

Erneuerbare Energien

Der Einsatz von alternativen Energiequellen und von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien wird empfohlen. Auf Art. 44a BayBO wird verwiesen.

Weitere Informationen zur Gewinnung und Nutzung von erneuerbaren Energien kdnnen dem
Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur Energiewende und zu Energiesparen,
Energieeffizienz und erneuerbare Energien enthnommen werden: Energie-Atlas Bayern
https://www.energieatlas.bayern.de

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen und in
der Folge zu wild abflieBendem Oberflichenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden
Grundwasserstanden kommen.

Gebdude sind daher bis 25 cm Uber Geléande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in
hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).
Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen
etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher auszufiihren.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflieBende Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Leitungstrassen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSV-Nr. 939 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen FSGV,
Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen und durch sonstige
Bauarbeiten der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von Telekommunikationslinien und
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Abstandsflachen

Far die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den
Bauantrag glltige Satzung der Gemeinde Stephanskirchen (ber abweichende MaBe der
Abstandsflachentiefe bzw. die BayBO fiir den Fall, dass zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den
Bauantrag keine wirksame Abstandsflaichensatzung der Gemeinde besteht.

Zahl der erforderlichen Stellplatze

Es gilt die Satzung der Gemeinde Stephanskirchen Uber die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen und deren Abldsung (Stellplatz- und Garagensatzung) in der zum Zeitpunkt der
Entscheidung lber den Bauantrag gltiltigen Fassung.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften flir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu stéren, zu verletzen und zu téten, sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstdoren. Es ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre
Errichtung oder ihren spateren Bestand den Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

Bei den Beleuchtungsanlagen sind grundsatzlich die Vorgaben des Art. 11a Bayerisches
Naturschutzgesetz BayNatSchG zu berlicksichtigen.

Umweltbaubegleitung

Zur Umsetzung des geplanten stadtebaulichen Vorhabens ist entsprechend vorliegenden
stadtebaulichen Vertrags ,Bezeichnung™" fir die gesamte Bauphase eine schutzgutibergreifende
Umweltbaubegleitung zu beauftragen mit besonderem Augenmerk auf den Schutz und Erhalt des
vorhandenen Baumbestands des Leitenhangs. Begehungstermine, Entscheidungen und Ergebnisse
der 6kologischen Baubegleitung sind in Kurzform zu dokumentieren und der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde Rosenheim mitzuteilen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope / Baumbestand

Bei dem zusammenhangenden Baumbestand im Bereich des Leitenhangs handelt es sich um ein
gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatschG. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.
Auf Art. 23 BayNatSchG wird verwiesen.

Der entsprechend Planzeichen festgesetzte zusammenhdngende Baumbestand darf nicht
beschadigt und nicht entfernt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall durch
Neupflanzung zu ersetzen, von der Lage kann abgewichen werden.

Die Baume sind vor allem wahrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten Wurzelbereich
der Kronentraufe zzgl. 1,50 m dirfen keine Abgrabungen und keine Aufschiittungen vorgenommen
werden bzw. sind entsprechende Sicherungs- und SchutzmaBnahmen gemaB geltendem Stand der
Technik zu veranlassen. Eine ausreichende Wirdigung ist im Rahmen der Umweltbaubegleitung
sicherzustellen (Stbl. Vertrag ,,Bezeichnung™)

Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen, von der
Lage kann abgewichen werden.

DIN und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke nimmt,
kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde Stephanskirchen zu den
ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Oktober 2024
Daten des Bayer. Landesamts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV)
www.ldbv.bayern.de; Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Dieser Bebauungsplan wurde Gber CAD erstellt. Flr die Lagegenauigkeit der Darstellung
wird keine Gewahr ibernommen.
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