Greimelstr. 26  D-83236 Ubersee T.+49-08642/6198
info@hohmann-steinert.de hohmann-steinert.de

lanungsburo hohmann steinert
andschafts- + ortsplanung

Gemeinde Stephanskirchen )
Bebauungsplan Nr. 33 mit Griinordnungsplan ,,Deponie Waldering®“, 3. Anderung

Hier: zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs.1 BauGB iiber die Beriicksichtigung
der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

17.09.2026
1.  Ziele der Bauleitplanung

Die Stadtwerke Rosenheim als Betreiber der Monodeponie bei Waldering wollen in den nachsten
Jahren die Deponie abschlie3en und endguiltig rekultivieren. Die dazu erforderliche Genehmigung
wurde im Rahmen eines Plangenehmigungsverfahrens mit Umweltvertraglichkeitsprifung erteilt.
In Vorgesprachen zur Plangenehmigung (Regierung v. Obb.) wurde festgestellt, dass grundsatz-
lich ein Bebauungsplanverfahren zur Sicherung der gemeindlichen Zielsetzungen mdglich ist,
wenn sich abschlieend die Inhalte der Plangenehmigung und des Bebauungsplanes nicht un-
terscheiden.

Die Inhalte sowohl dieser Bebauungsplananderung als auch der parallelen Flachennutzungs-
planénderung entsprechen der genehmigten Rekultivierung der Deponie.

Im Zuge der Anderung wird auch die geplante Errichtung einer Batteriespeicheranlage im Bereich
der Deponie durch Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen bericksichtigt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde eine Umweltprifung geman § 2
Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Die Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem ge-
genwartigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens. Die Ergebnisse dieser Studie sind im Umweltbericht nach § 2 a BauGB zusammengefasst.
Dabei wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene Auswirkungen ermit-
telt sowie mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich geprift. In-
halte der Prifung waren alle in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgefihrten Umweltbelange,
insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, Pflanzen und
Tiere, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Fir die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter wurden im Zuge der zugrunde liegen-
den Plangenehmigung folgende gutachterlichen Untersuchungen erstellt, die auch flir die Bau-
leitplanung ausgewertet wurden:

e ,Geotechnischer Bericht Monodeponie Waldering, Uberpriifung der geologischen Barriere
im BA 11I%, Crystal Geotechnik, 12.07.2010

e ,Abschluss Monodeponie Waldering — Gutachterliche Stellungnahme, Nachweis der geo-
logischen Barriere Bereich Pumpwerk®, Crystal Geotechnik, 08.08.2011

e ,Gutachten im Rahmen des Plangenehmigungsverfahren zum Abschluss der Monodepo-
nie Waldering“, TUV Sid, 25.03.2020

¢ ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ,Abschluss
der Monodeponie Waldering®“, natureconsult Dipl.-Ing. (FH) Andreas Maier, 25.11.2016
mit Erganzungen vom 06.06.2018
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o Floristische und vegetationskundliche Bewertung Deponie Waldering®, Blro fur Land-
schaftsdkologie Dipl.-Biol. Markus Sichler, 31.07.2016

e ,Abschluss der Monodeponie Waldering Plangenehmigungsverfahren- Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan®, Planungsbiiro Hohmann Steinert, Fassung vom 27.02.2018 mit
Erlauterungsbericht vom 08.08.2022

Zusammenfassend kommt die Umweltprifung zu folgendem Ergebnis:

Wesentliche betriebs- oder anlagebedingte Auswirkungen bestehen nicht. Baubedingt sind Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Mensch sowie Landschafts-
bild vorhanden. Besonders zu Buche schlagen der grol¥flachige Verlust des Waldbestandes im
Norden sowie der Verlust an Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse, Haselmaus und Blau-
flugelige Odlandschrecke.

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen koénnen relevante Auswirkungen auf die
Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Mensch und Landschaftsbild verhindert werden. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen werden weitgehend minimiert.

Nicht vermeidbar ist die Veranderung der vorhandenen Biotop- und Lebensraumstruktur (flachen-
mafig bewertbare Beeintrachtigung), Verlust der Lebensraumstrukturen der Zauneidechse sowie
ein potentieller Verlust von Hohlenbaumen. Diese Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und
CEF-Manahmen zu kompensieren.

Als Ausgleichs- und CEF/FCS-MalRnahmen werden umgesetzt:

e Herstellung von Zauneidechsenlebensraum, der sich aus kurzrasigem Grinland, Sau-
men, Geholzen als Deckungsstrukturen sowie speziell angelegten Kies-/Sand-/Nagelfl-
uhstrukturen zusammensetzt; Absammeln und Umsiedeln der Individuen um Verbotstat-
bestédnde zu vermeiden;

e Herstellung von Trittsteingehdlzen fur die Haselmaus;

o Aufhangen von Nistkasten im Waldbestand um die Wasserhochbehélter im Siden so-
fern Héhlenbdume verloren gehen;

e Herstellung von Lebensraum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke;

e Ersatz- und GestaltungsmafRnahmen zum Erhalt und zur Wiederherstellung des Lebens-
raum-Mosaiks.

3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung hat in der Zeit vom 04.02.2026 bis 09.03.2026 stattgefunden.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 30.01.2026 Gelegenheit gegeben, sich innerhalb eines Monats zum Vorentwurf

der 3. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.10.2025 zu auf3ern.

Es gingen insgesamt 7 Stellungnahmen von Behorden bzw. Tragern 6ffentlicher Belange ein.
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Die Wurdigung der Stellungnahmen ergab insbesondere folgende Beriicksichtigung in den Plan-
unterlagen:

o Korrektur der Breite des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung von 20 auf 30 m.

o Festsetzung eines Abstands von 15 cm zwischen Oberkante Geldnde und Unterkante Einfrie-
dung Batteriespeicher.

e Redaktionelle Anpassungen und Berichtigungen

Nicht bericksichtigt wurden die folgenden Anregungen:

e Die Vorgabe, dass innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahstromleitung die Endwuchs-
héhe von Pflanzungen 3,50 m nicht Uberschreiten darf, kann nicht festgesetzt werden, da An-
derungen an den Rekultivierungsvorgaben aus der Plangenehmigungen, die zum Teil im Be-
reich des Schutzstreifens Walderhalt bzw. -wiederherstellung vorsehen, nicht mdglich sind. In
den Hinweisen durch Text ist allerdings unter E.3 angeflhrt, dass aus sicherheitstechnischen
Grunden innerhalb des Schutzstreifens Rickschnitte der Gehdlze zulassig sind.

¢ Die Aufnahme eines Hinweises auf bislang unentdeckte ortsfeste und bewegliche Bodendenk-
maler ist entbehrlich aufgrund des vorhandenen Deponiebetriebes.

3.2 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 3. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.03.2026 wurde mit der Be-

grindung gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2026 bis 15.06.2026 im Internet verof-

fentlicht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht ein.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Anschreiben
vom 30.04.2026 mit Monatsfrist durchgefuhrt.

Aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen drei Stel-
lungnahmen ein.

Die Wirdigung der Stellungnahmen ergab insbesondere folgende Beriicksichtigung in den Plan-
unterlagen:

e Erganzung der Art der Nutzung des Sondergebietes.

Nicht bericksichtigt wurden die folgenden Anregungen:

¢ Die Vorgabe, dass innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahstromleitung die Endwuchs-
héhe von Pflanzungen 3,50 m nicht Uberschreiten darf, kann nicht festgesetzt werden, da An-
derungen an den Rekultivierungsvorgaben aus der Plangenehmigungen, die zum Teil im Be-
reich des Schutzstreifens Walderhalt bzw. -wiederherstellung vorsehen, nicht mdglich sind. In
den Hinweisen durch Text ist allerdings unter E.3 angefihrt, dass aus sicherheitstechnischen
Grinden innerhalb des Schutzstreifens Rickschnitte der Geholze zulassig sind.

Die detaillierte Behandlung der Stellungnahmen kann dem Gemeinderatsbeschluss vom
30.07.2026 (Satzungsbeschluss) enthommen werden.
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4. Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten und Griinde fiir die Wahl der Planvari-
ante

Aufgrund der vorhandenen Plangenehmigung zur Deponie ist eine Diskussion zu Alternativen
nicht sinnvoll. In diesem speziellen Fall entfallt die Alternativenprifung sowohl zum Deponie-
standort wie auch seiner Gestaltung.

Alternative Planungsuiberlegungen fur die Batteriespeicheranlage wurden nur innerhalb der Gren-
zen des Geltungsbereiches gepruift, da die Anlage zum Zweck der energetischen Nachnutzung

des Deponiegelandes errichtet wird und deshalb Planungsalternativen an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet nicht in Frage kommen.

Stephanskirchen, den ...................
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Bernhard Hohmann Karl Mair
Landschaftsarchitekt / Stadtplaner 1. Burgermeister
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