Diese Fassung ist nicht amtlich bekanntgemacht

Satzung der Gemeinde Stephanskirchen uber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung
(Stellplatz- und Garagensatzung)

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74)i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286),
erlasst die Gemeinde Stephanskirchen folgende Satzung:

(2)

(1)

(2)

§ 1 Geltungsbereich und Begriffsdefinition

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Stephanskirchen. Soweit in rechts-
gultigen Bebauungsplanen von dieser Satzung abweichende Regelungen getroffen werden,
gehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes dieser Satzung vor.

Soweit in dieser Satzung von Stellplatzen die Rede ist, sind sowohl Kfz- wie auch Fahrrad-
stellplatze gemeint.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1

BayBO,

- wenn Anlagen errichtet werden, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
oder

- wenn bei Anderungen oder Nutzungsénderungen von Anlagen ein zusétzlicher Bedarf zu
erwarten ist. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum,
auch unter Bertcksichtigung der Moéglichkeit einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3
BayBO i. V. m. § 6 dieser Satzung erheblich erschwert oder verhindert wirde.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, die einen zu-
satzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern erwarten lassen, sind Fahrradstellplatze
entsprechend dieser Satzung herzustellen und dauerhaft bereitzuhalten.

§ 3 Anzahl der Garagen und Stellplatze
Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zu dieser Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage 1 aufgefuhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anleh-
nung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.
Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung (Ver-
kehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig ge-
trennter Nutzung maglich.

Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

Die Stellplatze missen mit der Ingebrauchnahme der die Stellplatzpflicht auslésenden Anlage
nach § 2 zur Verfligung stehen und solange erhalten bleiben, wie sich die fur die Begriindung
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und den Umfang der Stellplatzpflicht mafigeblichen Verhaltnisse nicht andern. Bei einer teil-
weisen Ingebrauchnahme der Anlage muissen die auf den Anlagenteil entfallenden Stellplatze
zur Verfligung stehen.

§ 4 Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

Die Stellplatzpflicht wird erfillt durch Herstellung der notwendigen Stellplatze auf dem Bau-
grundstuck (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

Die Herstellung der notwendigen Stellplatze ist auf einem geeigneten Grundstlick in der Nahe
des Baugrundstiicks zulassig, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenuber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist.

§ 5 Gestaltung und Ausstattung von Kfz-Stellplatzen

Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten sind, soweit funktional moéglich, wasserdurchlassig zu
gestalten (z. B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen).

Kfz-Besucherstellplatze sind so anzulegen, dass Sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
leicht und auf kurzem Weg zu erreichen sind. Sie durfen auferhalb des in der Anlage 2 als
Zone | (Ortskernbereich) festgelegten Bereichs nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen wer-
den.

§ 6 Lage, Beschaffenheit, Gestaltung und Ausstattung von Fahrradstellpldatzen

Notwendige Fahrradstellplatze sind so herzustellen, dass sie gut zuganglich, beleuchtet und
von der o6ffentlichen Verkehrsflache ebenerdig oder iiber Rampen oder Treppen mit Rampen
verkehrssicher erreichbar sind.

Notwendige Fahrradabstellmdglichkeiten missen eine Anschlussmaglichkeit fur den Fahrrad-
rahmen haben und dem Fahrrad einen sicheren Stand ermdglichen. Anlehnblgel sind nicht
zulassig. In Gebauden sind auch andere gesicherte Fahrradabstellmdglichkeiten realisierbar.
Ab 5 notwendigen Fahrradstellplatzen sind alle notwendigen Fahrradstellplatze zu Uberda-
chen.

Die Flache eines notwendigen Fahrradabstellplatzes soll 0,75 m x 2,00 m nicht unterschreiten.
Diese Flache kann bei Verwendung von geeigneten Ordnungssystemen unterschritten wer-
den. Die Mindestabstande im Ordnungssystem mussen bei ebenerdiger Einstellung mindes-
tens 0,70 m, bei Hoch- und Tiefstellung mindestens 0,60 m, jeweils gemessen ab dem Fahr-
radrahmen, betragen.

Bei Gebauden, fur die mindestens 5 Fahrradstellplatze nachzuweisen sind, ist jeder 5. Fahr-

radstellplatz fur ein Lastenfahrrad mit einer Mindestbreite von 1,20 m und einer Lange von
2,80 m vorzusehen.

§ 7 Grundstiickszufahrten und Stellplatzanordnung

Anzahl und Breite von Grundstlickszufahrten sind aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs so gering wie mdglich zu halten. Bei mehr als 2 Kfz-Stellplatzen je Grundstuck sind diese
deshalb so anzuordnen, dass sie Uber eine gemeinsame Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che erschlossen werden und nicht direkt von der Verkehrsflache aus angefahren werden kdnnen.
Bei allen Grundstickszufahrten qilt, dass die Breite der Zufahrt 5 m je Grundstiick nicht Uber-
schreiten darf. Sind infolge von Umbauten und Erweiterungen von Bestandsgebauden zusatzliche



Kfz-Stellplatze nachzuweisen, kann von der vorstehenden Regelung abgewichen werden, wenn
ansonsten ein Nachweis der erforderlichen Kfz-Stellplatze nicht moglich ware.
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§ 8 Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erfullt werden, wenn
der Bauherr die Kfz-Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablésungsvertrages
liegt im Ermessen der Gemeinde.

Die Ablésung von Fahrradstellplatzen ist au3erhalb des in der Anlage 2 als Zone | (Ortskern-
bereich) festgelegten Bereichs ausgeschlossen. Innerhalb der Zone | kénnen Fahrradstell-
platze durch Abschluss eines Ablésungsvertrages abgeldst werden, wenn der Bauherr die
Fahrradstellplatze nicht auf seinem Grundstlick oder auf einem geeigneten Grundstick in der
Nahe herstellen kann. Der Abschluss eins Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Ge-
meinde.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Bei Bauvorha-
ben, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO behandelt werden, ist
der Ablésungsvertrag vor der Mitteilung der Gemeinde nach Art. 58 Abs. 3 Satz 4 BayBO bzw.
vor Ablauf der Monatsfrist nach Art. 58 Abs. 3 Satz 3 BayBO abzuschlieRen.

Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 10.000,-- € pro Kfz-Stellplatz und auf 1.500,-- € je
Fahrradstellplatz festgesetzt.

Der Ablosungsbetrag ist einen Monat nach Ingebrauchnahme der die Stellplatzpflicht ausl6-
senden Anlage nach § 2 zur Zahlung féllig. Bei einer teilweisen Ingebrauchnahme der Anlage
ist der Teil des Abldésungsbetrags zur Zahlung fallig, der auf den in Gebrauch genommenen
Anlagenteil entfallt. Die vollstandige oder teilweise Ingebrauchnahme ist der Gemeinde vom
Bauherrn unverziglich anzuzeigen.

§ 9 Abweichungen
den Vorschriften dieser Satzung kbnnen gemaf Art. 63 BayBO von der Bauaufsichtsbehdrde
invernehmen mit der Gemeinde Abweichungen zugelassen werden.

§ 10 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Stellplatz- und Garagensatzung vom 30.06.2008, zu-
letzt gedndert durch Satzung vom 07.06.2021, aul3er Kraft.

Stephanskirchen, 07.01.2022
Gemeinde Stephanskirchen

Mair

1. Burgermeister



»2Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Stephanskirchen

Notwendige Zahl der Stellplatze

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Kfz-Stellplatze | Zahl der Fahrrad- hiervon fir
stellplatze Besucher
in %
. Wohngebaude
1.1 | Gebaude mit 2 Stellplatze je Wohnung | 2 Stellplatze je Wohnung
Wohnungen > 100 m? WF" > 100 m? WF"
1,5 Stellplatze je Woh- 1,5 Stellplatze je Woh-
nung 50 -100 m? WF" nung 50 -100 m? WF"V 05
1 Stellplatz je Wohnung 1 Stellplatz je Wohnung Stelloli i
< 50 m? WF" < 50 m? WF" eliplatze
. , pro
0,5 Stellpl_gtzg be.' Woh- Wohneinheit
nungen, fur die eine Bin-
dung nach dem Bayer.
Wohnraumférdergesetz
besteht
1.2 | Kinder-, Schiler- und | 1 Stellplatz je 20 Betten, 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellpldtze | mindestens 2 Stellplatze
13 E;lijr?]eentenwohn- 1 Stellplatz je 5 Betten 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 | Schwestern-/
rogerwonnheime, | 4 steliplatz je 4 Betten | 1 Stellplatz je 4 Betten 10
heime u. a.
1.5 | Altenwohnheime,
ﬁltenhe_lme, 1 Stellplatz je 15 Betten 1 Stellplatz je 15 Betten
angzeit- und N .
Kurzzeitpflegeheime, bz_w. Pflegeplatze, ) bz_w. Pflegeplatze, ) 50
Tagesofleaeeinrich- mindestens 2 Stellplatze | mindestens 2 Stellplatze
gesprieg
tungen u. a.
1.6 | Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunter-
kinfte fur Leistungs- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 1 Stellplatz je 3 Betten, 10
berechtigte nach mindestens 2 Stellplatze | mindestens 2 Stellplatze
dem Asylbewerber-
leistungsgesetz
2. Gebaude mit Biiro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 | Blro- und
Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 40 m® NF? | 1 Stellplatz je 40 m? NF? 20
allgemein
2.2 | Raume mit erheb-
lichem Besucher-
Xi;';fﬁgﬁ;'s‘agi;r 1 Steliplatz je 30 m2 NF2, | 1 Stellplatz je 30 m? NF?, T

Beratungsraume,
Arztpraxen und
dergl.)

mindestens 3 Stellplatze

mindestens 3 Stellplatze




3. Verkaufsstatten
3.1 | Laden 1 Stellplatz je 40 m? 1 Stellplatz je 40 m?
Verkaufsflache fir den Verkaufsflache fir den
Kundenverkehr, Kundenverkehr, 75
mindestens 2 Stellplatze | mindestens 2 Stellplatze
je Laden je Laden
3.2 | Waren- und
g?;;gﬁffg}i‘;‘ser 1 Stellplatz je 40 m* 1 Stellplatz je 40 m*
. Verkaufsflache fur den Verkaufsflache fur den 75
Einkaufszentren,
.o . Kundenverkehr Kundenverkehr
grolflachige Einzel-
handelsbetriebe)
4. Versammlungsstat-
ten (auBer Sport-
statten), Kirchen
4.1 | Versammlungs-
statten von Uber-
?Zr_“g_hﬁ]s:t‘lf’“tung 1 Stellplatz je 5 Sitzplitze | 1 Steliplatz je 5 Sitzplitze 90
Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versamm-
lungsstatten 1 Stellplatz je 10 1 Stellplatz je 10
(z. B. Lichtspiel- Sitzplatze Sitzplatze 90
theater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 1 Stellplatz je 30
o o 90
Sitzplatze Sitzplatze
5. Sportstitten
5.1 | Sportplatze ohne
Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? 1 Stellplatz je 300 m?
(z. B. Trainings- Sportflache Sportflache i
platze)
5.2 | Sportplatze und 1 Stellplatz je 300 m? 1 Stellplatz je 300 m?
Sportstadien mit Sportflache, Sportflache,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je zusatzlich 1 Stellplatz je i
15 Besucherplatze 15 Besucherplatze
5.3 g:g”r;h”a”lﬁe e 1 Stellplatz je 50 m? 1 Stellplatz je 50 m? ]
R Hallenflache Hallenflache
Besucherplatze
5.4 | Turn- und 1 Stellplatz je 50 m? 1 Stellplatz je 50 m?
Sporthallen mit Hallenflache, Hallenflache,
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je zusatzlich 1 Stellplatz je i
15 Besucherplatze 15 Besucherplatze
5.5 | Freibader und 1 Stellplatz je 300 m? 1 Stellplatz je 300 m?
Freiluftbader Grundstucksflache Grundstucksflache i
5.6 | Hallenbader ohne 1 Stellplatz je 10 1 Stellplatz je 10
Besucherplatze Kleiderablagen Kleiderablagen i
5.7 | Hallenbader mit 1 Stellplatz je 10 1 Stellplatz je 10
Besucherplatzen Kleiderablagen, Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stellplatz je zusatzlich 1 Stellplatz je i
15 Besucherplatze 15 Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze,

Squashanlagen o. a.
ohne Besucherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld

2 Stellplatze je Spielfeld




5.9

Tennisplatze,
Squashanlagen o. a.
mit Besucherplatzen

2 Stellplatze je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplatze

2 Stellplatze je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplatze

5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je 6 Stellplatze je
Minigolfanlage Minigolfanlage i
511 ggsv‘fi'r'];g‘:hnen 4 Stellplatze je Bahn 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 | Bootshauser und 1 Stellplatz je 5 Boote | 1 Stellplatz je 5 Boote .
Bootsliegeplatze
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? 1 Stellplatz je 40 m?
Sportflache Sportflache )
5.14 | Spiel- und Sport-
anlagen im Freien,
die nach ihrer Art
dazu bestimmt sind,
ausschliellich oder , R
ganz Uberwiegend 0 Stellplatze éSteIIpIgtz 1° ?OO m -
) rundsticksflache
von Kindern und
Jugendlichen genutzt
zu werden (z. B.
Kinderspielplatze,
Dirtparks)
6. Gaststatten und
Beherbergungs-
betriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 15 m? 1 Stellplatz je 15 m?
Gastflache Gastflache
Far Wirts- und Biergarten | Fur Wirts- und Biergarten
mussen Stellplatze nur mussen Stellplatze nur
dann nachgewiesen wer- | dann nachgewiesen wer- 75
den, soweit die Flache den, soweit die Flache
des Wirts- oder Bier- des Wirts- oder Bier-
gartens die im Gebaude gartens die im Gebaude
liegende Gastraumflache | liegende Gastraumflache
Ubersteigt Ubersteigt
6.2 | Spiel- und
Automatenhallen, 1 Stellplatz je 20 m2 NF?), | 1 Stellplatz je 20 m? NF?), 9
Billard-Salons, sonst. | mindestens 3 Stellplatze | mindestens 3 Stellplatze
Vergnligungsstatten
6.3 | Hotels, Pensionen, 1 Stellplatze je 6 Betten 1 Stellplatze je 6 Betten
Kurheime und (fur Restaurationsbetrieb | (fir Restaurationsbetrieb 75
andere Beherber- Zuschlag nach den Nrn. Zuschlag nach den Nrn.
gungsbetriebe 6.1 und 6.2) 6.1 und 6.2)
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten
von uberoértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten
von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 | Sanatorien,
Kﬁ;?;‘ﬁ;'tﬁﬁ 1 Stellplatz je 4 Betten | 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NF?), | 1 Stellplatz je 30 m? NF?), 75

mindestens 3 Stellplatze

mindestens 3 Stellplatze




8. Schulen,
Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, 1 Stellplatz je Klasse,
Berufsschulen, zusatzlich 1 Stellplatz je 1 Stellplatz je 5 Schiiler 10
Berufsfachschulen 10 Schiler Uber 18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 1 Stellplatz je 5
Studierende Studierende ]
8.3 ]I?gese'””"htunge“ 1 Stellplatz je 30 Kinder, | 1 Stellplatz je 15 Kinder,
Ur mehr als 12 . N . . -
Kinder mindestens 2 Stellplatze | mindestens 2 Stellplatze
8.4 L?gggez'ﬂrfzh%?]g? 1 Stellplatz 2 Stellplitze i
8.5 | Jugendfreizeitheime | 1 Stellplatz je 15 1 Stellplatz je 8
und dergl. Besucherplatze Besucherplatze ]
8.6 /Ejer“be"d““gswerke' 1 Stellplatz je 10 1 Stellplatz je 5
usbildungswerk- A : ; -
N uszubildende Auszubildende
statten und dergl.
9. Gewerbliche
Anlagen
9.1 | Handwerks- und In- | 1 Stellplatz je 70 m2 NF? | 1 Stellplatz je 70 m2 NF? 10
dustriebetriebe oder je 3 Beschaftigte oder je 3 Beschaftigte
9.2 | Lagerraume, -platze, | 4 gi0)01017 jo 100 m? NF2 | 1 Steliplatz je 100 m? NF?
Ausstellungs- und oder je 3 Beschaftigte oder je 3 Beschaftigte )
Verkaufsplatze
9.3 | Kraftfahrzeugwerk- 6 Stellplatze je Wartungs- | 1 Stellplatz je Wartungs-
statten oder Reparaturstand oder Reparaturstand i
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Bei Einkaufsmoglichkeit
Uber Tankstellenbedarf Uber Tankstellenbedarf
hinaus: Zuschlag nach hinaus: Zuschlag nach )
3.1 (ohne Besucheranteil) | 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 | Automatische Kfz- 5 Stellplatze je 0 Stellplatze
Waschanlagen Waschanlage® )
10. | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 1 Stellplatz je 3
Kleingarten Kleingarten i
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m? 1 Stellplatz je 1500 m?
Grundstlicksflache, Grundstlicksflache, -

mindestens 10 Stellplatze

mindestens 10 Stellplatze

YWF = Wohnflache nach der Wohnflachenverordnung
2NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
%) zusatzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein®




Anlage 2 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Stephanskirchen

Zulassigkeit von Besucherstellplatzen in Tiefgaragen und Ablésung von Fahrradstellplatzen

Zone I: Ortskern
Zone Il restliches Gemeindegebiet
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